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ЧАСТЬ i. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ.

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах.

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

- акт приемки - оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

- блокированное жилое здание – здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

- водоохранная зона – вид зоны с особыми условиями использования территории, устанавливаемый в соответствии с законодательством Российской Федерации, являющийся территорией, примыкающей к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности по экологическим условиям для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

- высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения, устанавливается в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

- градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

- градостроительный план земельного участка  - документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, для принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа;

- градостроительные регламенты – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны и в равной мере распространяемые на все земельные участки, расположенные в пределах территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые посредством зон с особыми условиями использования территорий;

 - территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

- застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

- заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

- зона (район) застройки – застроенная или подлежащая застройке территория, имеющая установленные градостроительной документацией (градостроительным регламентом) границы и режим целевого функционального назначения;

- изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

-
инженерная, транспортная и социальная инфраструктура - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование населенного пункта и поселения;

-
красные линии - линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные); границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

- 
комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства –подготовка документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- кондоминиум – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых и иных целей (помещения), находятся в собственности граждан, юридических лиц, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований (домовладельцев) – частной, государственной, муниципальной и иной формах собственности, а остальные части (общее имущество) находится в общей долевой собственности;

-

линии градостроительного регулирования - устанавливаемые посредством документации по планировке территории, правил землепользования и застройки, технических регламентов красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых строительство запрещено; границы зон действия публичных сервитутов; границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков и иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования недвижимости;

-
линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий или от границ земельного участка и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

-
межевание - комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;

-
многоквартирное жилое здание - жилое здание, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего здания земельный участок; 

-
недвижимость - к недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;

(в ред. Федеральных законов от 30.12.2004 N 213-ФЗ, от 03.06.2006 N 73-ФЗ, от 04.12.2006 N 201-ФЗ)

-
объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

-
отклонение от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т. д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

-
подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

-
прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения застройки и природопользования;

-
проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;
-
процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

-
публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;

-
 разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, когда законодательством не предусмотрено получение разрешения на строительство;

-
разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами;

-
разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

-
землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

-
землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

-
арендаторы земельных участков  - лица,  владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

-
строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативно-правовыми актами);

-
строительство - процесс создания зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

-
реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

-
территория общего пользования - ограничиваемая красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;

-
частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута.

Статья 2. Общие положения

1. Правила землепользования и застройки Дружненского сельского поселения (далее - Правила) являются нормативным правовым актом Дружненского сельского поселения принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, Уставом Дружненского сельского поселения, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

2. Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользования и застройки на территории сельского поселения, установления границ территориальных зон, градостроительных регламентов.

3. Правила разработаны в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории Дружненского сельского поселения, создания благоприятных условий проживания, сохранения окружающей среды и объектов исторического и культурного наследия;

2) обеспечения эффективного землепользования и застройки на территории  и предотвращения нецелевого использования земель;

3) создания условий для планировки территории Дружненского сельского поселения;

4) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства в границах территории Дружненского сельского поселения;

5) согласования государственных, общественных и частных интересов и прав при осуществлении градостроительной деятельности;

6) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территории Дружненского сельского поселения.
4. Правила обязательны для органов государственной власти, органов местного самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность, а также судебных органов при разрешении споров по вопросам землепользования и застройки территории Дружненского сельского поселения. 
5. Правила применяются к градостроительным отношениям, возникшим после введения их в действие. К отношениям, возникшим до введения в действие настоящих Правил, положения настоящих Правил применяются в части прав и обязанностей, которые возникнут после введения их в действие.

Статья 3. Открытость и доступность Правил

1. Правила являются открытыми и общедоступными.

2. Администрация Дружненского сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с Правилами для всех физических, юридических и должностных лиц, отдел ПСОТД администрации муниципальное образование Белореченский район оказывает услуги по оформлению выписок из Правил и изготовлению необходимых копий.

3. Население Дружненского сельского поселения имеет право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Краснодарского края и муниципальными правовыми актами Дружненского сельского поселения.
Статья 4. Действие Правил по отношению к генеральному плану Дружненского сельского поселения и документации по планировке территории

1. Правила землепользования и застройки не должны противоречить генеральному плану Дружненского сельского поселения (в случае его утверждения).

В случае внесения изменений в Генеральный план соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе генерального плана Дружненского сельского поселения, Правил землепользования и застройки и не должна им противоречить.

Документация по планировке территории, утвержденная до введения в действие настоящих Правил, применяется в части, не противоречащей Правилам.
Статья 5. Сфера действия Правил
1. Настоящие Правила применяются при:

1) принятии в установленном порядке решений о предоставлении земельных участков для строительства и для целей, не связанных со строительством на территории Дружненского сельского поселения;
2) принятии решений об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд, а также для установления публичных сервитутов;

3) подготовке на основании генерального плана проектов планировки и проектов межевания территорий Дружненского сельского поселения;

4) подготовке градостроительных планов земельных участков;

5) разработке и согласовании проектной документации на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства;

6) проведении контроля за использованием земельных участков и объектов капитального строительства, осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства;

7) решении иных вопросов, связанных с реализацией прав и обязанностей юридических и физических лиц, полномочий органов местного самоуправления в области градостроительной деятельности и земельных отношений.

Статья 6. Общие положения, относящиеся к правам, возникшим до вступления в силу Правил

1. Нормативные и правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки территории Дружненского сельского поселения, принятые до введения в действие настоящих Правил, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные юридическим и физическим лицам до вступления в силу настоящих Правил, считаются действительными, если срок их действия не истек.

3. Земельные участки или объекты капитального строительства (далее также - объекты недвижимости), существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения в них изменений, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют виды использования, которые не установлены как разрешенные в регламентах соответствующих территориальных зон;

2) имеют виды использования, которые установлены как разрешенные в регламентах соответствующих территориальных зон, но находятся в зонах с особыми условиями использования территории, в пределах которых запрещено размещение объектов данного вида использования территории в соответствии с градостроительным регламентом;

3) имеют параметры меньше минимальных или больше максимальных значений, установленных регламентом использования соответствующих территориальных зон.

4. Отношения по поводу самовольного занятия и использования земельных участков регулируются земельным законодательством. Отношения по поводу самовольного строительства, использования самовольных построек регулируются гражданским законодательством.

Статья 7. Использование объектов недвижимости, не соответствующих Правилам

1. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительными регламентами. Исключение составляют те несоответствующие настоящим Правилам, и обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды.
В соответствии с действующим законодательством может быть наложен запрет на продолжение использования таких объектов.

2. Изменение видов разрешенного использования объектов недвижимости, указанных в части 3 настоящей статьи, изменение параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может осуществляться только в целях приведения их в соответствие с градостроительным регламентом.

3. Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, которые имеют виды использования, не разрешенные для данной территориальной зоны, либо те, которые установлены как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов.

4. На объектах, которые имеют виды использования, не разрешенные для данной зоны, не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами.

5. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по предельным параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами, могут поддерживаться и использоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

6. Несоответствующий вид использования объекта недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Статья 8. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления муниципального образования Дружненского сельского поселения
Статья 9. Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование отношений по вопросам землепользования и застройки Дружненского сельского поселения
Органами местного самоуправления, осуществляющими регулирование отношений по вопросам землепользования и застройки Дружненского сельского поселения являются:

1) представительный орган местного самоуправления Дружненского сельского поселения, принимающий решение об утверждении Правил землепользования и застройки, о внесении в них изменений;

2) администрация - исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления, наделенный полномочиями по решению вопросов местного значения;

3) администрация Белореченского района – исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления, наделенный полномочиями по решению вопросов местного значения в случае передачи полномочий Дружненского сельского поселения в сфере градостроительной деятельности. 
Статья 10. Полномочия представительного органа местного самоуправления Дружненского сельского поселения в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки

К полномочиям представительного органа местного самоуправления Дружненского сельского поселения (далее также – Представительный орган) в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) утверждение и внесение изменений в Правила землепользования и застройки;

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

3) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

Статья 11. Полномочия администрации Дружненского сельского поселения, АДМИНИСТРАЦИИ мо бЕЛОРЕЧЕНСКИЙ РАЙОН в области регулирования землепользования и застройки

К полномочиям администрации Дружненского сельского поселения, относятся:

1) принятие решений о подготовке проекта Правил и обеспечение опубликования такого решения в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет» (при его наличии);

2) утверждение состава и порядка деятельности комиссии по землепользованию и застройке;

3) принятие решения о направлении проекта Правил в Представительный орган на утверждение;

4) рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила;

5) принятие решений о подготовке документации по планировке территорий;

6) утверждение документации по планировке территорий;

7) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства или земельного участка;

8) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

9) принятие решений о развитии застроенных территорий;

10) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию при осуществлении строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории;

11) иные вопросы землепользования и застройки, не относящиеся к ведению представительного органа местного самоуправления.

К полномочиям в области регулирования землепользования и застройки  администрации муниципальное образование Белореченский район относятся:
1) принятие решений об изъятии, резервировании земельных участков для муниципальных нужд;

2) принятие решений о предоставлении земельных участков из состава земель, находящихся в муниципальной собственности;

3) принятие решений об установлении публичных сервитутов.
Статья 12. Комиссия по землепользованию и застройке

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом Администрации.

Комиссия формируется на основании правового акта главы Дружненского сельского поселения или в случае передачи полномочий - главы Белореченского района, (далее по тексту – Глава) и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами и регламентом, принимаемым на первом заседании.

2. К полномочиям Комиссии относятся:

1) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по внесению изменений в Правила, подготовка проектов нормативных правовых актов о внесении изменений в Правила, а также проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с применением настоящих Правил;

2) рассмотрение заявлений на предоставление разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства;

3) рассмотрение заявлений на предоставление разрешений  на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки в порядке, установленном нормативными правовыми актами Дружненского сельского поселения, настоящими Правилами;

5) подготовка заключений по результатам публичных слушаний, в том числе содержащих предложения о предоставлении специальных согласований;

6) подготовка на основании заключений по результатам публичных слушаний рекомендаций о предоставлении разрешений или об отказе в предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования, на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
7) осуществление иных функций в соответствии с настоящими Правилами.

3. Персональный состав членов Комиссии устанавливается Главой.

4. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

5. В случае если председатель или член Комиссии имеет прямую финансовую заинтересованность или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой принимается решение, он обязан сообщить об этом в письменной форме секретарю Комиссии не позднее одного дня до начала обсуждения данного вопроса Комиссией и не имеет права принимать участие в обсуждении и голосовании по данному вопросу.

6. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается председателем и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии материалов, рассматриваемых на заседании.

7. Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц.

Статья 13. Внесение изменений в Правила

1. Основаниями для внесения изменений в настоящие Правила являются несоответствие Правил генеральному плану Дружненского сельского поселения, возникшее в результате принятия Генерального плана, внесения в Генеральный план изменений, а также поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов, необходимости решения иных вопросов регулирования землепользования и застройки на территории Дружненского сельского поселения.
2. Предложения о внесении изменений в Правила направляются федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Краснодарского края, органами местного самоуправления, физическими или юридическими лицами в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, Главе.

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения уровня муниципального района;

4) органами местного самоуправления Дружненского сельского поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Предложения о внесении изменений в Правила, поступившие на имя Главы, рассматриваются Комиссией по землепользованию и застройке. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений осуществляет подготовку заключения Главе, содержащего рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения.

5. Глава с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о внесении изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении изменений в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

6. Глава в случае принятия решения о внесении изменений в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний по этому вопросу в срок не позднее чем десять дней со дня принятия решения о внесении изменений в Правила.

7. Публичные слушания по вопросу внесений изменений в Правила проводятся Комиссией в соответствии с порядком организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, установленным главой 5 настоящих Правил.

8. После завершения публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила Комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в Правила землепользования и застройки Дружненского сельского поселения и представляет проект Правил с внесенными изменениями Главе. Обязательными приложениями к проекту Правил с внесенными изменениями являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

9. Глава в течение десяти дней после представления ему проекта Правил с внесенными в него изменениями принимает решение о направлении указанного проекта в Представительный орган  или об отклонении указанного проекта и о направлении его на доработку с указанием даты повторного представления.

10. Представительный орган Дружненского сельского поселения по результатам рассмотрения проекта Правил с внесенными в них изменениями принимает решение о внесении изменений в Правила, утверждает проект Правил с внесенными в него изменениями либо направляет указанный проект Главе на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

11. Решение представительного органа местного самоуправления Дружненского сельского поселения о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет» (при его наличии).

Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 14. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для каждой из установленных настоящими Правилами территориальных зон Дружненского сельского поселения могут устанавливаться следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом, установленным для каждой территориальной зоны, при условии соблюдения требований технических регламентов.

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями указанных земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований при одновременном выполнении следующих условий:

1) выбираемый правообладателем вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства обозначен как основной или вспомогательный в регламенте соответствующей территориальной зоны;

2) планируемые правообладателем изменения объекта капитального строительства не связаны с изменением его объемно-планировочных параметров, снижением надежности и безопасности несущих конструкций и внешнего архитектурного облика, не приведут к нарушениям противопожарных и санитарных норм и правил.

4. В случае несоблюдения пункта 2 части 3 настоящих Правил изменение одного вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется на основании заявления правообладателя земельного участка решением Главы после утверждения градостроительного плана земельного участка и получения в установленном порядке разрешения на строительство.

5. Изменение вида разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства на условно разрешенный вид использования осуществляется на основании разрешения, предоставляемого в порядке, установленном статьей 15 настоящих Правил.

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся на территории Дружненского сельского поселения, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
Статья 15. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка на имя главы Дружненского сельского поселения Белореченского района , к заявлению прилагаются следующие документы:

копии правоустанавливающих документов на земельный участок и объекты недвижимости (при наличии таких объектов на земельном участке);

копия кадастровой выписки о земельном участке;

копия сведений ИСОГД;

копия технического паспорта на объекты недвижимости (при наличии таких объектов на земельном участке);

копия заключения проектной организации о возможности использования объекта капитального строительства в соответствии с испрашиваемым видом разрешенного использования, содержащего перечень мероприятий для приведения объекта в соответствие требованиям технических регламентов, градостроительных, строительных, санитарно - эпидемиологических, пожарных норм и других действующих нормативных документов, установленных законодательством Российской Федерации в случае получения разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства.

копия нотариально заверенного согласия всех правообладателей земельного участка и объекта капитального строительства (в случае общедолевого использования земельного участка и объекта капитального строительства).

При предоставлении копий документов обязательно представляются подлинные документы для обозрения и сверки.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Положением о публичных слушаниях и Уставом Дружненского сельского поселения Белореченского района.

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний не менее чем за 5 дней до проведения публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов и размещается на официальном сайте поселения в сети "Интернет" (при его наличии).

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе Дружненского сельского поселения Белореченского района.

9. На основании указанных в пункте 8 настоящей статьи рекомендаций глава Дружненского сельского поселения Белореченского района в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 16. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше минимальных размеров, установленных настоящими Правилами, имеющих неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные неблагоприятные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать земельные участки, могут обратиться за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных настоящими Правилами.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при условии соблюдения требований технических регламентов и обсуждении этого вопроса на публичных слушаниях.

3. Заявление на получение разрешения об отклонении от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства направляется Главе и рассматривается комиссией по землепользованию и застройке.

Заявление должно содержать обоснование того, что запрашиваемые отклонения:

1) необходимы для эффективного использования земельного участка;

2) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости и не противоречат интересам поселения;

3) допустимы архитектурными требованиями, требованиями безопасности: экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, определяемыми техническими регламентами (а до их принятия - строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами).

4. После получения заявления Комиссия:

1) в течение трех дней запрашивает письменные заключения по предмету запроса от контрольных и надзорных органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, других заинтересованных лиц;

2) в течение 10 дней со дня получения заявки обеспечивает информирование граждан, проживающих в территориальной зоне, в которой располагается объект недвижимости, в отношении которого запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, а также персонально оповещает правообладателей смежных земельных участков и правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках, о проведении публичных слушаний.

5. В случае, если запрашиваемое отклонение от предельных параметров может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков, подверженных риску негативного воздействия.

6. Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня оповещения граждан до дня опубликования заключения о его результатах.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций Главе о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства либо в его отказе с указанием причин.

8. На основании указанных в части 7 рекомендаций Глава в течение трех дней принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства либо об отказе в его предоставлении.

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Администрации в сети «Интернет» (при его наличии).

9. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства должно быть принято в срок, не превышающий 60 дней со дня подачи заявки, за исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке.

10. Решение об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства может быть обжаловано в суде.

Глава 3. Положение о предоставлении земельных участков, об изъятии и резервировании земельных участков для государственных  и муниципальных нужд, установлении публичных сервитутов

Статья 17. Общие положения о предоставлении земельных участков на территории Дружненского сельского поселения
Предоставление земельных участков на территории Дружненского сельского поселения осуществляется в соответствии с земельным и градостроительным законодательством Российской Федерации и Краснодарского края, муниципальными правовыми актами Белореченского района и Дружненского сельского поселения, на основании документов территориального планирования, генерального плана Дружненского сельского поселения, документации по планировке территории.

Земельные участки могут предоставляться физическим и юридическим лицам для строительства только из состава земель, которые согласно действующему законодательству не изъяты из оборота и не зарезервированы для государственных или муниципальных нужд.

При предоставлении земельных участков в собственность гражданам и юридическим лицам обеспечивается равный доступ к их приобретению, осуществляются подготовка соответствующей информации и ее заблаговременная публикация.

При предоставлении земельных участков должны отсутствовать судебные споры по предоставляемым земельным участкам между собственниками, землепользователями, землевладельцами, арендаторами и другими правообладателями.

Предоставление земельных участков для целей строительства осуществляется в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации.

Предоставление земельных участков для иных целей осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. Порядок рассмотрения заявлений и принятия решений устанавливается органами местного самоуправления.
Статья 18. Общие положения об изъятии и резервировании земельных участков
Изъятие и резервирование земельных участков осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. Порядок рассмотрения заявлений и принятия решений устанавливается органами местного самоуправления.

Статья 19. Виды земель Дружненского сельского поселения и их назначение.

Земли в границах Дружненского сельского поселения подразделяются на следующие категории:

1. земли сельскохозяйственного назначения: для сельскохозяйственных угодий (Iа), для садоводческого использования (Iб), для ведения сельскохозяйственного производства (Iв);

2. земли населенных пунктов;

3. земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;

4. земли особоохраняемых территорий и объектов;

5. земли лесного фонда;

6. земли водного фонда.

В соответствии со п. 2 ст. 7 Земельного кодекса РФ правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территории (ст. 50 Правил), общие принципы и порядок которого устанавливаются федеральными законами РФ.

Статья 20. Условия установления публичных и частных сервитутов

1. Органы местного самоуправления муниципальное образование Белореченский район имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты.

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании закона или иного нормативного правового акта Российской Федерации, нормативного правового акта субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы государства, местного самоуправления или местного населения.

Публичный сервитут устанавливает для правообладателей земельных участков ограничения по их использованию, связанные с обеспечением общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.

2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами.
4. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.

5. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами. 
6. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.
Статья 21. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на территории Дружненского сельского поселения
1. Публичные сервитуты на территории Дружненского сельского поселения могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта объектов и сетей коммунальной, инженерной и транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора воды и водопоя;

6) прогона скота через земельный участок;

7) сенокоса или выпаса скота на земельном участке в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям, за исключением такого земельного участка в пределах земель лесного фонда;

8) использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

2. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

3. Сервитут может быть срочным или бессрочным.

4. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и органы местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подает в Администрацию муницапальное образование Белореченский район (далее Администрация) заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого предполагается установить публичный сервитут;

2) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

3) сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

4) содержание публичного сервитута;

5) обоснование необходимости установления публичного сервитута;

6) ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

7) срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

5. Указанные в части 4 настоящей статьи заявление и прилагаемые к нему документы рассматриваются Комиссией в течение 5-ти дней. По истечении 5 дней Комиссия принимает решение о необходимости либо отказе в проведении публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.

Администрация  имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

6. Общественные слушания по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута проводятся в порядке, установленном Представительным органом муниципальное образование Белореченский район.
7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их главе муниципального образования Белореченский район.

8. Глава в течение 3-х дней со дня поступления указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций поручает уполномоченному органу Администрации, подготовку соответствующего решения об установлении (прекращении) публичного сервитута или об отказе в установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. Решение об установлении публичного сервитута должно содержать:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

2) кадастровый план земельного участка (или схему расположения земельного участка);

3) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

4) сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

5) содержание публичного сервитута;

6) сферу действия публичного сервитута;

7) срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

8) права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута;

9) иные необходимые сведения.

9. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация ограничений (обременений) прав, установленных в соответствии с законодательством в публичных интересах органами государственной власти и органами местного самоуправления, осуществляется по инициативе указанных органов с обязательным уведомлением правообладателя (правообладателей) объекта недвижимости. Уведомление правообладателя (правообладателей) объекта недвижимости осуществляется органом, осуществляющим государственную регистрацию прав, в срок не более чем пять рабочих дней со дня проведения государственной регистрации.

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счет инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

10. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определенного решением Администрации согласно части 9 настоящей статьи. Принятие муниципального правового акта о прекращении действия публичного сервитута не требуется.

Срочный публичный сервитут может быть прекращен также в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия решения Администрации  об отмене сервитута.

11. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов государства, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определенном частями 4 - 9 настоящей статьи, с учетом особенностей, установленных настоящим пунктом.

Инициатор прекращения публичного сервитута подает в Администрацию заявление о прекращении публичного сервитута, а также документы, содержащие следующую информацию:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

2) кадастровый план земельного участка (или схему расположения земельного участка);

3) реквизиты решения Администрации об установлении публичного сервитута;

4) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обремененного публичным сервитутом;

5) сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

6) сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

7) содержание публичного сервитута;

8) обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

9) сферу действия публичного сервитута;

10) указание на бессрочность публичного сервитута.

Решение Администрации о прекращении публичного сервитута должно содержать:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

2) кадастровый план земельного участка (или схему размещения земельного участка);

3) реквизиты решения Администрации об установлении публичного сервитута;

4) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обремененного публичным сервитутом;

5) сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

6) сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

7) содержание публичного сервитута;

8) сферу действия публичного сервитута;

9) указание на бессрочность публичного сервитута;

10) решение о прекращении действия публичного сервитута.

12. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

13. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от Администрации  соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута.

14. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением Администрацией убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

15. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.
Статья 22. Самовольная постройка

1. Самовольной постройкой является жилой дом, другое строение, сооружение или иное недвижимое имущество, созданное на земельном участке, не отведенном для этих целей в порядке, установленном законом и иными правовыми актами, либо созданное без получения на это необходимых разрешений или с существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил.

2. Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее право собственности. Оно не вправе распоряжаться постройкой - продавать, дарить, сдавать в аренду, совершать другие сделки.

Самовольная постройка подлежит сносу осуществившим ее лицом либо за его счет, кроме случаев, предусмотренных частью 3 настоящей статьи.

3. Право собственности на самовольную постройку может быть признано судом, а в предусмотренных законом случаях в ином установленном законом порядке за лицом, в собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользовании которого находится земельный участок, где осуществлена постройка. В этом случае лицо, за которым признано право собственности на постройку, возмещает осуществившему ее лицу расходы на постройку в размере, определенном судом.

Право собственности на самовольную постройку не может быть признано за указанным лицом, если сохранение постройки нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц либо создает угрозу жизни и здоровью граждан.

Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

Статья 23. Общие положения о подготовке документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории Дружненского сельского поселения осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий поселения в целях обеспечения их устойчивого развития, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. К видам документации по планировке территории относятся:

1) проекты планировок в виде отдельных документов;

2) проекты планировок с проектами межевания в их составе;

3) проекты межевания в виде отдельных документов, подготавливаемые на основании ранее утвержденных проектов планировок;

4) проекты межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

5) градостроительные планы земельных участков в виде отдельных документов.

3. Порядок подготовки документации по планировке территории Дружненского сельского поселения устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами.

4. Состав и содержание проектов планировки, подготавливаемых на основании документов территориально планирования Краснодарского края, документов территориального планирования муниципальных образований Краснодарского края, устанавливаются областным законодательством в сфере градостроительной деятельности.

5. Администрация обеспечивает подготовку документации по планировке территории на основании генерального плана.

6. В составе проектов планировки устанавливаются:

1) красные линии планировочных элементов (кварталов, микрорайонов);

2) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и бытового назначения, объектов транспортной и инженерной инфраструктуры, объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения;

3) границы зон действия ограничений объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, охраняемых объектов и объектов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды;

4) параметры планируемой застройки территории;

5) границы земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, подлежащих резервированию в целях использования для государственных или муниципальных нужд;

6) границы земельных участков, подлежащих изъятию, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд;

7) границы земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам;

8) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

9) границы зон действия публичных сервитутов;

10) иные элементы, определенные законодательством Российской Федерации и Краснодарского края для включения в состав проектов планировки.

7. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки как отдельные документы разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить либо изменить:

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда, помимо границ, указанных в предыдущем подпункте, необходимо определить либо изменить:

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) границы зон действия публичных сервитутов;

в) границы зон действия ограничений на использование территории, установленных в соответствии с требованиями действующего законодательства;

г) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

д) подготовить градостроительные планы земельных участков;

3) проекты межевания как отдельные документы разрабатываются в пределах планировочных элементов территории, не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) проекты межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе разрабатываются в случаях, установленных предыдущим подпунктом, а также при предоставлении земельных участков и в других случаях, когда требуется подготовка градостроительного плана земельного участка;

5) градостроительные планы земельных участков подготавливаются в составе работ по формированию земельных участков для их предоставления, для подготовки проектной документации, выдаче разрешений на строительство и т.д.

8. Проекты планировки подготавливаются в следующих случаях:

1) при возникновении необходимости изменения красных линий, установленных в составе проекта планировки, либо выделения новых планировочных элементов, если такое не противоречит генеральному плану;

2) при возникновении необходимости изменения параметров объектов социально-культурного и бытового назначения, сетей инженерно-технического обеспечения, установленных в составе проекта планировки;

3) после внесения изменений в генеральный план, повлекших за собой соответствующие изменения в проекте планировки;

4) после внесения изменений в Правила землепользования и застройки.

9. Подготовка документации по планировке территории не требуется, когда правообладатели существующих земельных участков по своей инициативе:

1) разделяют один земельный участок на несколько земельных участков;

2) объединяют несколько земельных участков в один;

3) изменяют общую границу земельных участков.

При этом должны соблюдаться следующие требования, установленные статьей 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

1) размеры вновь образованных земельных участков не должны превышать их предельных максимальных и минимальных значений, установленных градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

2) вновь образованный земельный участок находится в одной территориальной зоне;

3) вновь образованный земельный участок имеет подъезд, подход.

10. В вышеупомянутых случаях производится подготовка землеустроительной документации в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.

11. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Статья 24. Подготовка документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана Дружненского сельского поселения, настоящих Правил в соответствии с требованиями технических, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов, с учетом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории Дружненского сельского поселения принимается Главой во исполнение полномочий Администрации, указанных в части 5 статьи 10 настоящих Правил.

3. В случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, решение о подготовке документации по планировке территории принимаются уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Краснодарского края, органами местного самоуправления Белореченского района.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории Дружненского сельского поселения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Дружненского сельского поселения, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Дружненского сельского поселения в сети «Интернет» (при его наличии).

5. В случае подготовки документации по планировке территории по инициативе Главы ее финансирование осуществляется за счет средств бюджета Дружненского сельского поселения..
6. Администрация подготавливает техническое задание на разработку документации по планировке территории и обеспечивает размещение муниципального заказа на ее подготовку в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим порядок размещения заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд.

7. Физические или юридические лица могут обеспечивать подготовку документации по планировке территории за счет их средств.

8. По окончании выполнения работ по подготовке документации по планировке территории Администрация в течение 30 дней осуществляет ее проверку на соответствие генеральному плану, настоящим Правилам, техническим регламентам.

9. По результатам проверки Администрация принимает решение о направлении документации по планировке территории Главе или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

10. Администрация обеспечивает рассмотрение полученной документации по планировке территории на публичных слушаниях в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Дружненском сельском поселении.
11. Администрация в течение 15 дней со дня проведения публичных слушаний направляет Главе документацию по планировке территории, заключение о результатах публичных слушаний и протокол публичных слушаний.

12. Глава с учетом результатов публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории либо об ее отклонении и направлении в Администрацию на доработку с учетом протокола и заключения.

13. Утвержденная документация по планировке территории Дружненского сельского поселения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Дружненского сельского поселения, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте Дружненского сельского поселения в сети «Интернет» (при его наличии).

14. Положения настоящей статьи не применяются при подготовке документации по планировке территории, выполняемой на основании решений, принятых уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Краснодарского края, органом местного самоуправления муниципального района, при размещении линейных объектов федерального и регионального значения, линейных объектов местного значения уровня муниципального района.

Подготовка документации по планировке территории для размещения указанных объектов осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством.

15. Подготовка документации по планировке территории при предоставлении земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется в соответствии с земельным законодательством.
Статья 25. Подготовка градостроительных планов земельных участков

1. Содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка установлена Правительством Российской Федерации.

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке Главой:

1) в составе проектов межевания в случаях:

а) формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления их физическим и юридическим лицам для строительства, а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

б) приобретения гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, прав на эти земельные участки;

2) в качестве самостоятельного документа - в случаях планирования реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. В градостроительных планах земельных участков указываются:

1) границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

2) границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования объектов недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;

3) минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения;

4) информация о градостроительных регламентах, представленная в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил, либо в виде описания видов разрешенного использования, если действие градостроительных регламентов на эти земельные участки не распространяется или градостроительные регламенты для этих земельных участков не устанавливаются;

5) информация о наличии в расположенных границах земельного участка объектов капитального строительства, объектов культурного наследия, действие градостроительных регламентов на которые не распространяется;

6) границы зон охраны объектов культурного наследия и зон с особыми условиями использования территории;

7) информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;

8) информация о технических условиях подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

9) информация о допустимости или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;

10) утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, изъятия, в том числе путем выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд.

4. Подготовка градостроительных планов земельных участков является обязательной в случаях:

1) принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки, за исключением случаев предоставления земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

2) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

3) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

4) выдачи разрешений на строительство.
Глава 5. Архитектурно-градостроительные требования

Статья 26. Требования к внешнему виду зданий, строений, сооружений
Требования, указанные в данной статье, являются обязательными при строительстве объектов капитального строительства, размещении временных (некапитальных) объектов, а также при реконструкции, капитальном, текущем, косметическом ремонте существующих зданий, строений, сооружений, и должны учитываться при разработке проектной документации.

Ответственность за нарушение требований к внешнему виду зданий, строений, сооружений, несет собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор земельного участка, осуществляющий строительство, реконструкцию, капитальный, текущий и косметический ремонт или размещение объекта на данном земельном участке. 

В зависимости от назначения здания, строения, сооружения и расположения в определенной территориальной зоне, устанавливаются требования к их объему, цвету и применяемым материалам.

1. Индивидуальные жилые и садовые дома – требования к внешнему виду не предъявляются.

2. Многоквартирные жилые дома.

1) объем – сочетание простых геометрических форм;

2) цвет:

основные объемы – светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета;

конструктивные элементы (цоколь, кровля, ограждения) – оттенки коричневого цвета;

декоративные элементы – пастельные тона;

3) материалы – рекомендуется применять экологически чистые материалы.

3. Общественные здания и сооружения, расположенные в центральной части населенных пунктах поселения.

 В зависимости от расположения, планируемого к строительству, размещению объекта, применяются следующие требования.

  Для объектов, расположенных на одной стороне улицы и в пределах квартала с памятником архитектуры или зданием, имеющим отличительные элементы кубанской архитектуры:

1) объем - пластичные формы, статичность и симметрия, эстетическая утонченность, изящество и легкость, наличие декоративных элементов. Здание должно сочетать тенденции кубанской архитектуры и максимальное остекление.

2) цвет: 

основные объемы – светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета, при необходимости – пастельные тона;

другие элементы – пастельные тона, оттенки коричневого цвета;

3) отделочные материалы – кирпич, декоративная плитка или штукатурка, сотовый поликарбонат, стекло, пластик;

Для объектов, расположенных на противоположной стороне улицы или за пределами квартала, на котором расположен памятник архитектуры или здание, имеющее отличительные элементы кубанской архитектуры:

1) объем – динамичность, сочетание простых и сложных геометрических форм, эстетическая утонченность, изящество и легкость, наличие декоративных элементов из стекла и стали. Кровля здания должна быть плоской либо скатная, но закрытая парапетами. Здание должно быть максимально остеклено.

2) цвет: 

основные объемы – светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета, при необходимости – пастельные тона;

другие элементы – контрастные цвета, усиливающие динамику здания.

отделочные материалы – декоративная плитка, фасадные панели, сотовый поликарбонат, металл, стекло, пластик.

4. Общественные здания и сооружения, расположенные в жилой застройке

1) объем – динамичность, сочетание простых и сложных геометрических форм, эстетическая утонченность, изящество и легкость, наличие декоративных элементов из стекла и стали. Кровля здания должна быть плоской либо скатная, но закрытая парапетами. Здание должно быть максимально остеклено.

2) цвет: 

   основные объемы – светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета, при необходимости – пастельные тона;

другие элементы – контрастные цвета, усиливающие динамику здания.

3) отделочные материалы – декоративная плитка, фасадные панели, сотовый поликарбонат, металл, стекло, пластик.

Общественные здания и сооружения, располагаемые в жилой застройке должны акцентировать на себе внимание, разбавляя статичность застройки динамичностью фасада.

5. Спортивно-досуговые учреждения, объекты транспортной инфраструктуры, придорожного сервиса, объекты, расположенные вдоль трассы

1) объем – динамичность, ассиметричность, сочетание простых и сложных геометрических форм, легкость, наличие декоративных элементов из стекла и стали. Кровля здания должна быть плоской либо скатная, но закрытая парапетами. Здание должно быть максимально остеклено.

2) цвет: 

основные объемы – светлые, нейтральные тона;

другие элементы – яркие, чистые, контрастные тона, усиливающие динамику здания.

3) отделочные материалы – декоративная плитка, фасадные панели, сотовый поликарбонат, металл, стекло, пластик.

Рекомендуемые архитектурные стили – техно, хай тек.

6. Объекты здравоохранения

1) объем – мягкие, пластичные формы.

2) цвет – пастельные тона;

3) материалы – экологически чистые материалы.

Рекомендуемый стиль – органика.

7. Объекты, расположенные в рекреационных зонах (за исключением спортивно-досуговых учреждений)

1) объем – гармоничность, максимальное сочетание с окружающей средой. Здание должно быть максимально остеклено и соответствовать принципам органической архитектуры.

2) цвет - требования к цвету не предъявляются.

3) отделочные материалы – натуральные материалы.

Рекомендуемый архитектурный стиль – органика.

8. Производственные предприятия

1) объем – динамичность, ассиметричность, сочетание простых геометрических форм. 

2) цвет: 

основные объемы – требования к цвету не предъявляются;

другие элементы – цвета, контрастные цвету основного объема здания;

Здания должны иметь контрастное сочетание цветов различных элементов здания.

3) отделочные материалы – современные материалы.

9. Общие требования к внешнему виду зданий, строений, сооружений.

1) сочетание с окружающими в пределах квартала зданиями, имеющими ярко выраженный архитектурный облик, акцент;

2) в случаях, если в пределах квартала нет акцентирующих на себе зданий, акцент задать; 

3) подсветка фасадов, благоустройство прилегающей территории, элементы благоустройства должны подчеркивать архитектурный облик здания;

4) основные цвета зданий, строений, сооружений на территории поселения - светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета;

5) в отдельных случаях допускается отклонение от установленных в данной статье требований к внешнему виду зданий, строений, сооружений, при согласовании с отделом капитального строительства и архитектуры администрации Дружненского сельского поселения Белореченского района.

Статья 27. Застройка и благоустройство жилых районов, микрорайонов (кварталов)
1. Развитие жилищного строительства на территории Дружненского сельского поселения Белореченского района осуществляется путем реконструкции и уплотнения существующей застройки, использования свободных территорий в границах поселения, а также путем освоения новых территорий.

Жилищное строительство осуществляется в соответствии с проектами планировки, проектами межевания территорий и проектами застройки.

2. Территории жилой зоны организуются в виде следующих функционально-планировочных жилых образований:

квартал (микрорайон) - основной планировочный элемент застройки в границах красных линий или других границ, размер территории которого, как правило, от 5 до 60 га. В квартале (микрорайоне) могут выделяться земельные участки жилой застройки для отдельных домов (домовладений) или групп жилых домов в соответствии с планом межевания территории;

район - формируется как группа кварталов (микрорайонов), как правило, в пределах территории, ограниченной сельскими магистралями, линиями железных дорог, естественными рубежами (река, лес и др.). Площадь территории района не должна превышать 250 га.

Район, квартал (микрорайон) являются объектами документов территориального планирования и документов по планировке территории.

3. Этажность жилой застройки определяется в соответствии с генеральным планом, на основе технико-экономических расчетов с учетом архитектурно-композиционных, социально-бытовых, гигиенических, демографических требований, особенностей социальной базы и уровня инженерного оборудования, а также в соответствии с параметрами установленными в настоящих Правилах.

4. При строительстве и реконструкции микрорайонов устанавливается следующая плотность населения в зависимости от степени градостроительной ценности территорий:

при среднеэтажной застройке от 100 до 220 чел/га;

при усадебной застройке от 30 до 45 чел/га.

В соответствии с плотностью населения определяется объём строительства необходимых по нормам объектов социальной инфраструктуры:

аптек, детских дошкольных учреждений, школ, магазинов и т.д.

5. Въезды на территорию кварталов следует предусматривать на расстоянии не более 300 м один от другого, а в реконструируемых районах, при застройке по периметру не более 180м.

Тупиковые проезды должны быть протяженностью не более 150 м и заканчиваться поворотными площадками, обеспечивающими возможность разворота мусоровозов, пожарных машин.

6. Тротуары следует устраивать приподнятыми на 15 см над уровнем проездов с понижением бордюрного камня с учетом маломобильных граждан.

К объектам, посещаемым маломобильными гражданами, необходимо устройство подъездов для колясок, а при входе в здание - пандусов и перил. При невозможности устройства пандусов, допускается установка кнопки вызова в пределах доступности маломобильных граждан.

7. Благоустройство территории следует производить одновременно со строительством жилых, общественных и производственных зданий.

8. Ко времени сдачи в эксплуатацию объектов строительства должны быть выполнены инженерные сети, подъездные пути и благоустройство прилегающей территории.

9. Отвод атмосферных вод с улиц следует предусматривать через сеть водоотводных лотков, кюветов открытого типа.

10. Для предотвращения затопления входов в жилые дома и общественные здания в поселениях микрорайона, а также для возможного осуществления работ по благоустройству, отметки пола первого этажа должны быть выше отметок существующих и проектируемых автодорог не менее чем на 50см.

11. В микрорайонах необходимо предусматривать непрерывную систему озелененных территорий и других открытых пространств.

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки Дружненского сельского поселения Белореченского района должен быть не менее 40%, а в границах территорий жилого района - не менее 25%.

Площадь озеленения территорий общего пользования - парков, садов, скверов, бульваров, размещаемых на селитебных территориях, принимать 7 м²/чел.

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами.

12. Запрещается установка ограждений на земельных участках, находящихся в общедолевой собственности, без согласия всех владельцев земельного участка.
Статья 28. Красные линии
1. Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты).

2. Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и застройки территорий населенного пункта.

Соблюдение красных линий также обязательно при межевании и инвентаризации застроенных или подлежащих застройке земель.

Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности линий регулирования застройки.

3. При отсутствии утвержденного проекта красных линий, красные линии обозначаются в градостроительных планах земельных участков и действуют до момента утвержденного проекта красных линий.

4. За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения, ступени, входные площадки, пандусы, иные элементы. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах сельского общественного транспорта).

В исключительных случаях с учетом действующих особенностей участка (поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности) в пределах красных линий допускается размещение:

объектов транспортной инфраструктуры (площадки отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения диспетчерских пунктов);

отдельных нестационарных объектов автосервиса для попутного обслуживания (АЗС, мини-мойки, посты проверки СО);

парковки;

временных (некапитальных) объектов;

отдельных нестационарных объектов для попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничная торговля и бытовое обслуживание).

5. За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации.

Статья 29. Размещение временных (некапитальных) объектов
1. Временные (некапитальные) объекты - объекты, перемещение которых возможно без нанесения несоразмерного ущерба их назначению, эксплуатация которых осуществляется в режиме временного использования на срок, определенный в договоре аренды земельного участка или ином документе,  и право собственности, на которые не подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке (киоски, ларьки, павильоны, навесы, металлические гаражи).

Объекты, не являющиеся объектами капитального строительства:

автостоянки (открытые и с навесами);

контейнерные автозаправочные станции;

гаражи-стоянки типа «ракушка», «мыльница», «улитка» и другие металлические тенты для хранения автомобилей;

объекты торговли и услуг (киоски, палатки, павильоны, ларьки и др.);

остановочные павильоны, телефонные кабины;

другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, за исключением рекламных конструкций и временных объектов на строительных площадках.

2. Условиями для размещения объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на территории поселения являются:

наличие свободной территории;

согласование с заинтересованными лицами в случае, если объект, не являющийся объектом капитального строительства, непосредственно затрагивает их интересы;

согласование с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения на размещение (установку) на данном земельном участке объекта, не являющегося объектом капитального строительства;

согласования с администрацией поселения эскизного проекта временного (некапитального) объекта, отражающего его внешний вид и благоустройство прилегающей территории.

3. Размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ограничивается в зонах охраны объектов культурного наследия, на территориях, занимаемыми зелеными насаждениями и в водоохранных зонах, на территориях, занятых подземными коммуникациями и в их охранных зонах, а также на тротуарах, проездах и других участках, где затрудняется движение пешеходов и транспорта, усложняется проведение механизированной уборки.

4. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на газонах, цветниках, детских площадках, в арках зданий, в случаях, если объект загораживает витрины торговых предприятий. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ближе 15 метров от окон зданий, за исключением остановочных павильонов, а также киосков и палаток, составляющих единый комплекс с остановочными павильонами.

5. На отведенной территории допускается установка временных (некапитальных) одноэтажных объектов площадью 20 кв.м и менее группами. В одной группе может размещаться не более 10 объектов I, II, III, степеней огнестойкости или 6 объектов  III, IV, V степеней огнестойкости. Расстояния между ними в группе не нормируется. 
Расстояние между группами, между временными (некапитальными) объектами площадью более 20 кв.м, а также между павильонами и киосками, предназначенными для  продажи горючих жидкостей и газов (независимо от их площади), следует принимать в соответствии с требованиями технических регламентов, норм и правил установленными для капитальных объектов. 

Расстояния от отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов до жилых, общественных, вспомогательных зданий промышленных предприятий и до производственных зданий, а также между временными (некапитальными) объектами площадью более 20 кв.м принимаются в соответствии с техническими регламентами, нормами и правилами установленными на территории Российской Федерации.

6. В случае необходимости установки отдельных объектов, не являющихся объектами капитального строительства, предназначенных для мелкорозничной торговли, на одной площадке рекомендуется вместо набора однотипных киосков применение быстровозводимых модульных комплексов (мини-рынков, торговых рядов), выполненных из легких конструкций по индивидуальным проектам. В случаях организации торговых комплексов из объектов, не являющихся объектами капитального строительства, обязательно устройство общественных туалетов.

7. Этажность отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов не должна быть более одного этажа, высота – не более 4,5 метров.

8. Отмостка временных (некапитальных) объектов должна быть не менее 0,5 м и находиться в пределах отведенного земельного участка.

9. Временные (некапитальные) объекты, устанавливаемые у тротуаров, пешеходных дорожек, мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проездов, не должны создавать помехи движению автотранспорта и пешеходов. 

Ширина пешеходного прохода должна быть не менее 1,5 м.

10. Запрещается самовольное изменения внешнего вида временного (некапитального) объекта, его параметров (в том числе обкладка кирпичом). Модернизация объекта, не являющегося объектом капитального строительства, осуществляется в соответствии с проектной документацией, согласованной в установленном порядке

11. Временные (некапитальные) объекты должны иметь благоустроенную прилегающую территорию, парковку, благоустроенную территорию. Не допускается эксплуатация объектов, не являющихся объектами капитального строительства, без выполнения работ по благоустройству. В состав работ по благоустройству должны, как правило, входить работы по устройству тротуаров, водоотводов, освещения, малых архитектурных форм, а также работы по посадке деревьев и кустарников, устройству газонов и цветников.

12. Габаритные размеры временного гаража-стоянки не должны превышать 4 x 6 м.

13. Киоски, павильоны, торговые ряды и другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, предназначенные для торговли и услуг, должны иметь вывеску, определяющую профиль предприятия, информационную табличку с указанием зарегистрированного названия, формы собственности и режима работы предприятия.

14. В случае если объект, не являющийся объектом капитального строительства, был установлен до вступления в силу настоящих Правил и его эксплуатация не соответствует порядку, установленному настоящей статьей, владельцу объекта, не являющегося объектом капитального строительства, необходимо осуществить модернизацию внешнего вида объекта, не являющегося объектом капитального строительства: восстановление или замену конструктивных элементов, облицовки, остекления, рекламных вывесок, окраски в соответствии с настоящими Правилами.
Статья 30. Оформление согласования на установку объектов, не являющихся объектами капитального строительства
1. Согласование на установку объекта, не являющегося объектом капитального строительства, оформляется на конкретное физическое или юридическое лицо. При совершении сделок купли-продажи объекта, не являющегося объектом капитального строительства, находящегося на землях муниципальной собственности, новый владелец обязан переоформить согласование на эксплуатацию в администрации поселения.

2. Не требуется переоформление согласования на установку объектов, не являющихся объектами капитального строительства, при переходе права пользования земельным участком вместе с расположенными на нем объектами, не являющимися объектами капитального строительства.

3. Для получения согласования на установку объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на территории поселения к заявлению на имя главы поселения о согласовании установки объектов, не являющихся объектами капитального строительства прилагаются:

копия правовых документов на земельный участок;

эскизный проект оформления фасадов объекта, не являющегося объектом капитального строительства и благоустройство прилегающей территории, выполненное на топографической съемке в М 1:500;

в пояснительной записке к проекту указываются:

целевое использование объекта, не являющегося объектом капитального строительства;

тип, описание и технические характеристики объекта, не являющегося объектом капитального строительства;

краткое технико-экономическое обоснование;

4. В случае отрицательного решения заявителю направляется уведомление с обоснованием отказа в согласовании в 10-и дневный срок.

7. В случае положительного решения администрация поселения согласовывает место размещения объекта, не являющегося объектом капитального строительства, и информирует об этом заявителя в 10-и дневный срок.
Статья 31. Эксплуатация объектов, не являющихся объектами капитального строительства
1. Согласование эксплуатации установленного объекта, не являющегося объектом капитального строительства, осуществляет органом (специалистом) архитектуры и градостроительства поселения.

2. Орган (специалист) архитектуры и градостроительства поселения проводит визуальное обследование установленного объекта, не являющегося объектом капитального строительства на соответствие согласованному эскизному проекту.

3. В случае соответствия объекта проектному решению заявителю в 10-и дневный срок направляется заключение о согласовании эксплуатации объекта, не являющегося объектом капитального строительства. Данное заключение является основанием для эксплуатации объекта, не являющимся объектом капитального строительства.

4. В случае не соответствия объекта проектному решению, заявителю в 10-и дневный срок направляется мотивированный отказ в согласовании эксплуатации объекта, не являющегося объектом капитального строительства.

5. Собственники (арендаторы) объектов, не являющихся объектами капитального строительства, обязаны производить уборку прилегающей территории в радиусе до 10 м или до границ проезжей части дорог, зданий и сооружений, земельных участков. Владельцы торговой палатки, павильона, магазина обязаны заключить договор на вывоз твердых бытовых отходов со специализированной организацией, имеющей лицензию на вывоз и утилизацию отходов.

6. К гаражу должен быть выполнен проезд с покрытием, которое предохраняло бы окружающую территорию от распространения грязи в ненастную погоду.

7. Владельцу гаража-стоянки запрещено производить мойку транспортного средства и ремонтные работы, связанные с применением горюче-смазочных материалов, около гаража.

8. Запрещается хранить в гаражах-стоянках горюче-смазочные материалы.

9. Запрещены установка рекламы, реконструкция, окраска объектов, не являющихся объектами капитального строительства, нарушающая архитектурно-художественный облик и колористическое единство поселения.

10. Эксплуатация объектов, не являющихся объектами капитального строительства, нарушающая положения настоящих Правил запрещается.
Статья 32. Самовольно установленные объекты, не являющиеся объектами капитального строительства
1. Самовольной установкой объекта, не являющегося объектом капитального строительства, является его установка на земельном участке, не отведенном для этих целей в установленном действующим законодательстве порядке, либо установленное без получения на это необходимых согласований или с нарушением федеральных, краевых и местных нормативных правовых актов.

2. Установление факта самовольной установки объекта, не являющегося объектом капитального строительства, проводится на основании поступивших обращений, жалоб физических и юридических лиц, а также на основании проверок организаций, осуществляющих соответствующий вид контроля.

3. Факт самовольной установки объекта, не являющегося объектом капитального строительства, устанавливается актом о самовольной установке (строительстве, захвате земельного участка), который оформляется уполномоченным органом администрации поселения.

4. Акт подписывается лицами, осуществившими самовольную установку объекта, не являющегося объектом капитального строительства, которые расписываются в протоколе о факте ознакомления с ним и имеют право приложить к документу свои замечания или изложить свои мотивы своего отказа от подписания. При отказе лица от подписания акта в нем делается соответствующая запись. Акт направляется в уполномоченный орган для составления протокола.

5. Протокол направляется в административную комиссию, которая рассматривает материалы о нарушении законодательства и предложения о принятии мер административного воздействия к лицу, осуществившему самовольное размещение объекта (захват земельного участка) в соответствии с действующим законодательством.

6. Наложение штрафов и других взысканий не освобождает виновных лиц от устранения допущенных нарушений и возмещения причиненного вреда.

7. Демонтаж самовольно установленного объекта, не являющегося объектом капитального строительства, и приведение территории в первоначальное состояние производится за счет виновника добровольно или по решению судебного органа, в случае неисполнения требования администрации поселения. 

Статья 33. Обязанности собственников земельных участков и иных лиц по использованию земельных участков
Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны:

использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;

своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;

своевременно производить платежи за землю;

соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на землях соответствующих категорий;

выполнять иные требования, предусмотренные Земельным Кодексом Российской Федерации, федеральными законами.

Статья 34. Обязанности граждан и юридических лиц при осуществлении градостроительной деятельности
Граждане и юридические лица при осуществлении градостроительной деятельности обязаны:

осуществлять градостроительную деятельность в соответствии с градостроительной документацией, Правилами землепользования и застройки;

не совершать действия, оказывающие вредное воздействие на окружающую природную среду, памятники истории и культуры и памятники природы, сельские и природные ландшафты, объекты инженерной, транспортной инфраструктур и благоустройства территорий, затрагивающие законные интересы третьих лиц и препятствующие реализации прав собственников, владельцев, арендаторов или пользователей сопредельных земельных участков и иных объектов недвижимости;

проводить работы по надлежащему содержанию зданий, строений и сооружений и иных объектов недвижимости на земельных участках и благоустройству земельных участков в соответствии с градостроительной и проектной документацией, градостроительными нормативами и правилами, экологическими, санитарными, противопожарными, иными специальными нормативами, условиями использования участков, указанными в договорах аренды;

выполнять предписания государственных и муниципальных органов, осуществляющих контроль в области градостроительства, использования и охраны земель;

оказывать содействие должностным лицам, осуществляющим контроль в области градостроительства, использования и охраны земель, при исполнении ими своих обязанностей;

предоставлять организациям, осуществляющим проведение технической инвентаризации объектов недвижимости, ведение государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности, достоверные сведения об изменении принадлежащих им объектов недвижимости;

исполнять иные обязанности, предусмотренные настоящими Правилами.
Статья 35. Порядок содержания и ремонта фасадов зданий, сооружений
1. Порядок содержания и ремонта фасадов зданий, сооружений (в том числе временных (некапитальных) объектов) устанавливается действующим законодательством Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, Дружненского сельского поселения Белореченского района, а также настоящими Правилами.

2. Внешний вид фасадов зданий, строений, сооружений, выходящих в сторону центральных, главных и магистральных улиц, в том числе устройство отдельных входов в нежилые помещения жилых домов, подлежит согласованию с органом (специалистом), уполномоченным в области градостроительной деятельности. 

3. Для согласования внешнего вида фасадов зданий, строений, сооружений подготавливается эскизный проект. Эскизный проект разрабатывается на основании задания на проектирование, выдаваемого заказчиком, и в соответствии с действующими государственными нормативными документами, стандартами, требованиями настоящими Правилами.

Состав и содержание проектной документации определяются заказчиком в задании на проектирование.

В состав эскизного проекта включаются следующие разделы:

1) ситуационный план, с отображением рассматриваемого земельного участка в системе Дружненского сельского поселения Белореченского района;

2) схема планировочной организации земельного участка, включающая название объекта, адрес, графические материалы (выполненные на топографической основе в М 1:500) с нанесением: границ рассматриваемого участка; проектируемого здания (схема первого этажа с указанием выходов и привязкой к границам участка); зданий, строений, сооружений расположенных на рассматриваемом земельном участке; зданий, строений, сооружений расположенных на соседних земельных участках; красной линии; линии сложившейся застройки; автостоянки; подъездных путей; площадки для мусорного контейнера; границ зон действия публичных сервитутов; розы ветров; направления отвода ливневых вод; озеленения; скамеек для отдыха; урн; фонарей, светильников; подсветки фасадов; экспликации зданий, строений, сооружений; условных обозначений; укрупненные технико-экономические показатели (площадь застройки, общая площадь здания, строительный объем здания, мощность объекта);

3) общий вид здания, включающий названия объекта, адрес, графические материалы (трехмерное изображение выполненное в соответствии со схемой планировочной организации земельного участка, возможен фотомонтаж трехмерного изображения в существующую ситуацию), ведомостью наружной отделки;

4) схемы этажей, выполненные в М 1:100 или М 1:200, включающие план-схемы этажей, мероприятия для беспрепятственного доступа маломобильных граждан, общую площадь этажа;

5) общий вид места размещения объекта (фотопанорама).

Утвержденный в установленном порядке эскизный проект заказчик передает в орган (специалисту), уполномоченный в области градостроительной деятельности для согласования.

Документация на объекты, располагаемые в исторической среде или в зонах охраны памятников истории и культуры, согласовывается с органами охраны объектов культурного наследия.

В случае разногласий с заказчиком по вопросам проектных архитектурно-планировочных и дизайнерских решений орган (специалист), уполномоченный в области градостроительной деятельности, вправе вынести данный проект на Комиссию по подготовке проекта правил землепользованию и застройке Дружненского сельского поселения Белореченского района.

Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, определение способа ее использования являются обязанностью заказчика (инвестора) и осуществляются в установленном порядке по его инициативе за счет собственных средств и под его полную ответственность.

3. В процессе эксплуатации зданий, строений, сооружений владелец, арендатор обязан: 

выполнять требования по содержанию и благоустройству земельного участка и прилегающей территории в соответствии с договором аренды земельного участка; 

обеспечивать пожаробезопасность сооружения, выполнять санитарные нормы и правила; 

проводить по мере необходимости косметический ремонт зданий, строений, сооружений; 

производить изменение конструкций или цветового решения наружной отделки объекта только по согласованию с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности, использовать объект по разрешенному назначению. 
Статья 36. Благоустройство и озеленение территорий
1. Благоустройство материально-пространственной среды поселения включает в себя: 

1) вертикальную планировку и организацию рельефа; 

2) устройство покрытий дорожных и пешеходных коммуникаций (улиц, площадей, открытых автостоянок, спортивно-игровых площадок и прочего); 

3) устройство уличного освещения; 

4) возведение или установку элементов благоустройства (малых архитектурных форм, скамеек, урн, фонтанов, бассейнов, подпорных стенок, лестниц, парапетов, объектов наружной рекламы и прочего); 

5) озеленение. 

2. При проектировании вертикальной планировки проектные отметки территории следует устанавливать, исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, возможности отвода поверхностных вод, минимального объема земляных работ и возможности использования вытесняемых грунтов на площадке строительства и благоустройства. 

Изменение общего рельефа земельного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

3. Отвод поверхностных вод осуществляется в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - в соответствии с требованиями СП. 

4. Вертикальные отметки дорог, тротуаров, колодцев ливневой канализации определяются с учетом исключения возможности застаивания поверхностных вод и подтопления территорий. 

5. На территориях с высоким стоянием грунтовых вод, на заболоченных участках следует осуществлять мероприятия по понижению уровня грунтовых вод в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - в соответствии с требованиями СП. 

6. Все территории поселения должны иметь твердое или растительное покрытие (газон). Наличие открытого грунта допускается только на территориях строительных площадок, пляжей и на участках производственных комплексов, где это предусмотрено технологией и потребностями производства (в том числе сельскохозяйственного). 

7. Участки с растительным покрытием и вокруг деревьев должны отделяться от участков с твердым покрытием бордюрным камнем вровень с покрытием. 

8. Бордюры, отделяющие тротуар от газона должны быть вровень с покрытием тротуара, но выше газона на 5 см.

9. Тротуары и велосипедные дорожки следует устраивать приподнятыми на 15 см над уровнем проездов. Пересечения тротуаров и велосипедных дорожек с второстепенными проездами, а на подходах к школам и детским дошкольным учреждениям и с основными проездами следует предусматривать в одном уровне с устройством пандуса длиной соответственно 1,5 и 3 м.

10. Не допускается использовать для покрытия (мощения) дорог, тротуаров, пешеходных дорожек, открытых лестниц: 

1) материалы, ухудшающие эстетические и эксплуатационные характеристики покрытия (мощения) по сравнению с заменяемым; 

2) экологически опасные материалы; 

3) полированный естественный или глазурованный искусственный камень (плитку). 

11. Покрытия тротуаров, пешеходных дорожек, проходящих над подземными инженерными сетями, следует выполнять из тротуарных плит, искусственных или естественных тротуарных камней (плиток). 

12. Структура сельских озелененных территорий включает многопрофильные и специализированные парки, скверы, бульвары, набережные, предназначенные для организации отдыха и досуга населения. 

Элементами озеленения территорий являются зеленые насаждения - деревья, кустарники, газоны, цветники и естественные природные растения. 

13. На всех застройщиков возлагается обязательное проведение работ по благоустройству и озеленению земельных участков, а также прилегающей к ним территории, устройству тротуаров, постоянный уход и содержание в надлежащем состоянии, как самих земельных участков внутри дворовой территории, так и прилегающих к ним тротуаров, проездов, водоотводных каналов и кюветов, своевременно производить ремонт и окраску ограждений со стороны улиц и фасадов домовладений. 

Благоустройство территории должно включать:

1) отвод ливневых вод с территории;

2) освещение территории;

3) подсветку фасада;

4) установку номерных знаков;

5) установку скамеек для отдыха;

6) установку урн для мусора;

7) устройство автостоянки (при размещении автостоянки на территории общего пользования или на прилегающей территории, необходимо согласование заинтересованных служб);

8) озеленение.

14. Работы по содержанию, регуляции зеленых насаждений, уходу за ними на территориях общего пользования осуществляет подрядчик, заключивший муниципальный контракт на выполнение соответствующих работ. 

Озеленение и благоустройство, проводимые по инициативе граждан или их объединений на придомовых территориях многоквартирных жилых домов, осуществляются за счет средств и собственными силами жильцов. 

Сохранность и надлежащий уход за зелеными насаждениями на собственных  территориях землепользователи обязаны обеспечивать собственными силами и за свой счет в соответствии с настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органа местного самоуправления Дружненского сельского поселения Белореченского района.

15. На работы по восстановлению утраченных элементов озеленения на участках озелененных территорий любой правовой принадлежности и формы землепользования проектная документация не требуется. 

16. Предприятия, организации, учреждения и отдельные лица, осуществляющие строительство на предоставленных земельных участках, обязаны обеспечивать сохранность существующих зеленых насаждений на этих участках и прилегающих к ним территорий.

Вырубка деревьев для освобождения площадки под строительство объекта производится с разрешения администрации Дружненского сельского поселения Белореченского района. В этих случаях застройщик обязан посадить количество деревьев такой породы, равное возрасту вырубленного дерева в местах, определяемых администрацией Дружненского сельского поселения Белореченского района.

Поврежденные в период строительства зеленые насаждения должны заменяться равноценными по согласованию с администрацией Дружненского сельского поселения Белореченского района.

Разрешается пересадка существующих древонасаждений с площадок строящихся объектов в места согласованные с администрацией Дружненского сельского поселения Белореченского района. 

17. При реконструкции инженерных сетей, прокладке новых, все работы по восстановлению дорожного, тротуарного покрытий, а также благоустройству, возлагаются на лицо, проводящее строительные работы.

18. При проектировании инженерных сетей вблизи зеленых насаждений выполняется съёмка всех зеленых насаждений – деревьев - с толщиной ствола более 5 см, на расстоянии 5м от оси коммуникации. Кустарники и саженцы деревьев 2-3 летней посадки отмечаются отдельно на чертежах и подлежат обязательной пересадке.

19. Контроль за содержанием в надлежащем состоянии зеленых насаждений на всех территориях независимо от их правовой принадлежности организовывает администрация Дружненского сельского поселения Белореченского района.
Статья 37. Порядок благоустройства объекта
1. Проектная документация на благоустройства объекта разрабатывается для благоустройства территории (в том числе прилегающей) или ее части объекта капитального строительства или временного (некапитального) объекта.

2. Благоустройство территории объектов, выходящих в сторону центральных, главных и магистральных улиц, в том числе при устройстве отдельных входов в нежилые помещения жилых домов, подлежит согласованию с органом (специалистом), уполномоченным в области градостроительной деятельности. 

 Для согласования благоустройства объекта подготавливается проект благоустройства объекта.

Проект разрабатывается на основании задания на проектирование, выдаваемого заказчиком, технических условий на благоустройство объекта, выдаваемых органом, уполномоченным в градостроительной деятельности и в соответствии с действующими государственными нормативными документами, стандартами, требованиями настоящими Правилами.

В состав проекта включаются следующие разделы:

1) пояснительная записка, с указанием срока проведения работ;

2) ситуационный план, с отображением рассматриваемой территории в системе Дружненского сельского поселения Белореченского района;

3) схема благоустройства земельного участка, включающая название объекта, адрес, графические материалы (выполненные на топографической основе в М 1:500) с нанесением границ земельного участка заявителя и зоны благоустройства; зданий, строений, сооружений; установку ограждения на время проведения работ (при необходимости), красной линии; автостоянки; проездов; площадки для мусорного контейнера; границ зон действия публичных сервитутов; розы ветров; направления отвода ливневых вод; озеленения; скамеек для отдыха; урн; фонарей, светильников, других малых архитектурных форм; подсветки фасадов; экспликации зданий, строений, сооружений; условных обозначений;

4) архитектурно-строительные решения;

5) общий вид благоустраиваемой территории, включающий названия объекта, адрес, графические материалы (трехмерное изображение, выполненное в соответствии со схемой планировочной организации земельного участка, возможен фотомонтаж трехмерного изображения в существующую ситуацию);

4. Утвержденный в установленном порядке проект заказчик передает в орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности для согласования.

Для согласования проекта благоустройства объекта, устанавливается следующий порядок: 

заказчик подает в орган (специалисту), уполномоченный в области градостроительной деятельности, заявление  на создание, изменение (реконструкцию) благоустройства объекта. К заявлению прилагаются проект благоустройства объекта и копии правоустанавливающих документов на земельный участок или помещение;

на основании зарегистрированной заявки орган (специалисту), уполномоченный в области градостроительной деятельности, в течении 30-ти дней оформляется разрешительное или отказное письмо (с указанием причин отказа).

Разрешительное письмо является основанием для проведения работ по благоустройству объекта.

5. В случае разногласий по вопросам проектных архитектурно-планировочных и дизайнерских решений орган (специалист), уполномоченный в области градостроительной деятельности или заказчик, вправе вынести данный проект на рассмотрение Комиссии по подготовке проекта правил  землепользования и застройки Дружненского сельского поселения Белореченского района.

6. Благоустройство объекта производится в установленный в проекте срок.

7. Благоустройство объекта, выполняемое в составе иных работ, выполняемых на основании разрешительных документов, предусмотренных настоящими Правилами, согласованию не подлежит.

8. Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, определение способа ее использования являются обязанностью заказчика (инвестора) и осуществляются в установленном порядке по его инициативе за счет собственных средств и под его полную ответственность.

Статья 38. Элементы благоустройства и дизайна материально-пространственной среды сельского поселения
Элементы благоустройства и дизайна материально-пространственной среды поселения (далее – элементы благоустройства) делятся на нестационарные (мобильные) и стационарные.

1. Нестационарные (мобильные) элементы благоустройства - передвижное (переносное) оборудование уличной торговли – палатки, лотки, прицепы и тому подобное.

2. Стационарные элементы благоустройства – элементы прочно связанные с землей:

1) малые архитектурные формы - фонтаны, декоративные бассейны, водопады, беседки, теневые навесы, перголы, подпорные стенки, лестницы, парапеты, оборудование для игр детей и отдыха взрослого населения, ограждения, садово-парковая мебель и тому подобное; 

2) коммунальное оборудование - устройства для уличного освещения, системы полива, урны и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны, стоянки велосипедов и тому подобное; 

3) произведения монументально-декоративного искусства – памятники, скульптуры, декоративные композиции, обелиски, стелы, произведения монументальной живописи; 

4) знаки адресации - аншлаги (указатели наименований улиц, площадей, набережных, мостов), номерные знаки домов, информационные стенды, щиты со схемами адресации застройки кварталов, микрорайонов; 

5) памятные и информационные доски (знаки); 

6) знаки охраны памятников истории и культуры, зон особо охраняемых территорий; 

7) элементы праздничного оформления.

Произведение монументально-декоративного искусства может рассматриваться как отдельный стационарный элемент и как элемент объекта благоустройства (сквера, площади, фасада здания).

3. Элементы благоустройства могут быть индивидуальные (уникальные) и типовые.
Статья 39. Порядок создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства
Порядок создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства, участие населения, администрации Дружненского сельского поселения Белореченского района, в осуществлении этой деятельности определяется настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Дружненского сельского поселения Белореченского района.

Наличие элементов благоустройства, являющихся неотъемлемыми компонентами объектов благоустройства, должно предусматриваться в проектной документации на создание, изменение (реконструкцию) объектов благоустройства. 

2. Для создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства подготавливается проект размещения элементов благоустройства.

Проект разрабатывается на основании задания на проектирование, выдаваемого заказчиком и в соответствии с действующими государственными нормативными документами, стандартами, требованиями настоящими Правилами.

В состав проекта включаются следующие разделы:

1) пояснительная записка, с указанием срока проведения работ;

2) ситуационный план, с отображением рассматриваемой территории в системе Дружненского сельского поселения Белореченского района;

3) схема размещения элементов благоустройства, включающая графические материалы (выполненные на топографической основе в М 1:500) с нанесением зданий, строений, сооружений; границ зон действия публичных сервитутов; установку ограждения на время проведения работ (при необходимости), элементов благоустройства; экспликации зданий, строений, сооружений; условных обозначений;

4) архитектурно-строительные решения;

5) общий вид благоустраиваемой территории, включающий названия объекта, адрес, графические материалы (трехмерное изображение, выполненное в соответствии со схемой планировочной организации земельного участка, возможен фотомонтаж трехмерного изображения в существующую ситуацию);

3. Утвержденный в установленном порядке проект заказчик передает в орган (специалисту), уполномоченный в области градостроительной деятельности для согласования.

Для согласования проекта, устанавливается следующий порядок: 

1) заказчик подает в орган (специалисту), уполномоченный в области градостроительной деятельности, заявление на создание, изменение, обновление или замену элемента благоустройства и проект размещения элементов благоустройства;

на основании зарегистрированной заявки орган (специалист), уполномоченный в области градостроительной деятельности, в течение 30-ти дней оформляется заключение  о согласовании или об отказе в согласовании, с указанием причин отказа;

Положительное заключение является основанием для  создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства.

4. В случае разногласий по вопросам проектных архитектурно-планировочных и дизайнерских решений орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности или заказчик, вправе вынести данный проект на Комиссию по землепользованию и застройке Дружненского сельского поселения Белореченского района.

Создание, изменение, обновление или замена элементов благоустройства производится в установленный в проекте срок.

Создание, изменение, обновление или замена элементов благоустройства, выполняемое в составе иных работ, выполняемых на основании разрешительных документов, предусмотренных настоящими Правилами, согласованию не подлежит.

7. Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, определение способа ее использования являются неотъемлемым правом и обязанностью заказчика (инвестора) и осуществляются в установленном порядке по его инициативе за счет собственных средств и под его полную ответственность.

8. На территориях, имеющих особую историческую ценность, наряду с рекомендуемыми для внедрения (изготовления, размещения) типовыми элементами благоустройства, могут размещаться индивидуальные элементы благоустройства на основании условий, предъявляемых органами охраны памятников истории и культуры. 

9. Дизайнерское, конструктивное решение индивидуального элемента благоустройства должно соответствовать стандарту качества, конструктивным и эстетическим характеристикам утвержденного образца.
Статья 40. Общие требования, предъявляемые к элементам благоустройства
1. Стационарные элементы благоустройства должны закрепляться так, чтобы исключить возможность их поломки или перемещения вручную. 

Элементы уличного оборудования (палатки, лотки, скамьи, урны и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны, цветочницы, иные малые архитектурные формы) не должны создавать помех движению пешеходов и автотранспорта. 

Не допускается установка палаток, лотков, иного оборудования уличной торговли на прилегающих территориях (в радиусе 3-х м) павильонов, остановок общественного транспорта, постов ГИБДД, иных контрольных постов. 

Передвижное (мобильное) уличное торговое оборудование должно отвечать установленным стандартам и иметь приспособления для его беспрепятственного перемещения. Запрещается использование случайных предметов в качестве передвижного торгового оборудования. 

2. Малые архитектурные формы, коммунальное оборудование, индивидуальные и типовые элементы благоустройства (цветочные вазы, скамьи, урны, оборудование велосипедных стоянок, парапеты, питьевые фонтанчики и тому подобное) следует изготавливать из долговечных и безопасных для здоровья материалов. 

3. При проектировании ограждений следует соблюдать требования градостроительных и технических регламентов.

Ограждения (ограды) садов, парков, скверов, придомовых территорий многоквартирных жилых домов, участков индивидуальной жилой застройки, предприятий, больниц, детских учреждений, платных автостоянок, открытых торговых и спортивно-игровых комплексов, производственных предприятий должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности. 

4. Отвод ливневых вод с территории земельного участка следует выполнять организованным, в ливневую канализацию. Подключение к ливневой канализации необходимо согласовывать с заинтересованными службами.

При отсутствии возможности отвода ливневых вод в ливневую канализацию, отвод вод следует выполнять на территорию земельного участка, оснащенную дренажной системой, иными мероприятиями, обеспечивающими незаболачиваемость территории.

Запрещается отвод ливневых вод устраивать на территорию соседнего земельного участка, в сельскую канализацию, реки.

5. Освещенность улиц и дорог должна соответствовать действующим нормативам. Размещение устройств уличного освещения и иных источников искусственного наружного освещения должно осуществляться с учетом существующей застройки и озеленения территории и способствовать созданию безопасной среды, не создающей помехи уличному движению. 

Здания общественного и административного назначения должны иметь подсветку фасада в темное время суток в соответствии с проектом, согласованным с уполномоченным органом в области градостроительной деятельности. 

Уличные светильники, фонари (кроме парковых) следует устанавливать                                   не ниже 2,5 м от поверхности тротуара.  

На территории объекта общественного назначения (в том числе прилегающей), предусмотренной для благоустройства, необходимо устанавливать скамейки для отдыха. Скамейки должны быть надежно закреплены.

7. У входов в здания, у скамеек для отдыха и, при необходимости, в других местах должны устанавливаться урны для мусора, выполненные в едином стиле. Урны должны быть надежно закреплены и окрашены в коричневый цвет.

8. Стоянку для автомобилей следует размещать на территории предоставленного для строительства земельного участка, в отведенных границах. 

В отдельных случаях, при невозможности размещения автостоянки на территории земельного участка, допускается ее размещение на территории общего пользования (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства. При этом необходимо согласование со всеми заинтересованными службами.

Автостоянка должна иметь разметку и соответствовать требованиям действующих на территории Российской Федерации техническим регламентам, другим нормативным документам.

9. Оборудование спортивно-игровых площадок должно соответствовать установленным стандартам и утвержденным проектным решениям. 

Детские площадки должны оборудоваться прочными конструкциями, соответствующими современным требованиям дизайна. 
Статья 41. Порядок перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, переустройство и перепланировка помещений
1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение осуществляется в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации.

Переустройство  и  перепланировка и жилых помещений, осуществляется в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации.

Переустройство и перепланировка нежилых помещений, встроенных в многоквартирные жилые дома осуществляется в порядке, установленном  законодательством Краснодарского края.

4. Разрешения на переустройство  и перепланировку нежилых помещений отдельно стоящих объектов общественного назначения не требуется.  

5. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на переустройство и перепланировку, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, могущие возникнуть в результате осуществления таких действий. 

Статья 42. Порядок размещения объектов наружной рекламы
1. Размещение объектов наружной рекламы на территории Дружненского сельского поселения осуществляется в порядке, установленном администрацией муниципального образования Белореченский район и в соответствии с требованиями технических регламентов, строительными нормами и правилами, другими нормативными документами, действующими на территории Российской Федерации.

Глава 6. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки территории  Дружненского сельского поселения
Статья 43. Общие положения о порядке проведения публичных слушаний

1. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования, застройки  Дружненского сельского поселения осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, законодательством Краснодарского края о градостроительной деятельности, Уставом Дружненского сельского поселения, муниципальными правовыми актами Дружненского сельского поселения,  настоящими Правилами.

2. Процедура публичных слушаний позволяет реализовать права жителей поселения на осуществление местного самоуправления посредством участия в публичных слушаниях.

3. Публичные слушания проводятся с целью:

1) предотвращения нанесения ущерба правообладателям объектов недвижимости, планируемым строительством, реконструкцией объектов капитального строительства, расположенных в непосредственной близости от их объектов недвижимости, а также тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается соответствующее разрешение;

2) обеспечения прав граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки  Дружненского сельского поселения.

4. На всех публичных слушаниях вправе присутствовать представители средств массовой информации.

5. Жители поселения и правообладатели объектов недвижимости участвуют в публичных слушаниях непосредственно.

6. В обязательном порядке на публичные слушания выносятся следующие вопросы:

1) проект Правил землепользования и застройки территории Дружненского сельского поселения, внесение изменений в указанные Правила;

2) проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

3) проект генерального плана  и внесение в него изменений;

4) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства (далее также - специальное согласование);

5) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства.

7. Решение о проведении публичных слушаний принимается Главой.

8. Публичные слушания организуются Комиссией по землепользованию и застройке.

9. Информация о проведении публичных слушаний опубликовывается в средствах массовой информации, размещается на официальном сайте Дружненского сельского поселения Краснодарского края (при его наличии), а также доводится до сведения жителей через органы территориального общественного самоуправления.

10. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, иные необходимые материалы) готовятся Комиссией, а также по запросу Комиссии органом, уполномоченным в области градостроительства, иными структурными подразделениями Администрации.

11. Продолжительность проведения публичных слушаний должна составлять:

1) по проекту Правил землепользования и застройки - не менее двух и не более четырех месяцев со дня размещения информации о проведении публичных слушаний и опубликования такого проекта;

2) при внесении изменений в Правила землепользования и застройки - не менее двух и не более четырех месяцев со дня размещения информации о проведении публичных слушаний и опубликования проекта внесения изменений в Правила;

3) по проекту генерального плана  и внесению изменений в генеральный план поселения - не менее одного и не более трех месяцев со дня оповещения граждан до дня опубликования заключения;

4) по проектам планировки территории - не менее одного и не более трех месяцев со дня оповещения граждан до дня опубликования заключения;

5) по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства - не менее двух недель и не более одного месяца со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний.

12. Информация о проведении публичных слушаний должна содержать следующие сведения:

1) наименование и состав обсуждаемых материалов;

2) информацию о месте, периоде, времени и условиях ознакомления с обсуждаемыми материалами;

3) порядок и срок подачи замечаний и предложений к обсуждаемым материалам;

4) фамилию, имя, отчество, должность, рабочий телефон и номер служебного кабинета представителя Комиссии, на которого возложена ответственность за сбор замечаний и предложений к обсуждаемым материалам;

5) дату, время и место проведения публичных слушаний с участием Комиссии, представителей органов местного самоуправления, разработчиков обсуждаемых материалов, специалистов, заинтересованных лиц и граждан.

13. Со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний заинтересованным лицам и гражданам в период рабочего времени Комиссией должна быть предоставлена возможность ознакомления с обсуждаемыми материалами.

14. В целях доведения до населения информации о содержании обсуждаемых материалов Комиссия в обязательном порядке организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков обсуждаемых материалов на собраниях жителей, в печатных и электронных средствах массовой информации, по радио.

15. Со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний заинтересованные лица и граждане вправе в письменной форме направлять в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых материалов. Данные предложения и замечания подлежат обязательной регистрации в Администрации, рассмотрению Комиссией и включению в протокол публичных слушаний.

16. При проведении публичных слушаний всем заинтересованным лицам и гражданам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. Мнения заинтересованных лиц и граждан учитываются только в случае представления их в Комиссию в письменном виде.

17. Комиссия по результатам публичных слушаний оформляет протокол результатов публичных слушаний (далее - Протокол).

18. К Протоколу прилагаются:

1) копия решения о назначении публичных слушаний;

2) копии предложений и замечаний заинтересованных лиц и граждан, поступивших в письменном виде в Комиссию в период проведения публичных слушаний;

3) копии публикаций в средствах массовой информации по обсуждаемым материалам.

19. Протокол подписывается членами Комиссии и утверждается ее руководителем.

Член Комиссии, не согласный с заключением Комиссии, вправе высказать свое особое мнение. Особое мнение члена Комиссии в письменном виде прилагается к Протоколу.

20. Срок подготовки Протокола не должен превышать 20 дней.

21. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов не позднее чем по истечении 10 дней со дня утверждения Протокола, и может размещаться на официальном сайте Дружненского сельского поселения в сети «Интернет» (при его наличии).

22. После завершения публичных слушаний по вопросам внесения изменений в Правила землепользования и застройки Дружненского сельского поселения внесение изменений осуществляется в порядке, установленном статьей 12 настоящих Правил.

23. После завершения публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства принятие решения по указанным вопросам осуществляется Главой в соответствии с главой 2 настоящих Правил.

24. Хранение Протоколов о результатах публичных слушаний осуществляется в Администрации. Протоколы предоставляются по письменному запросу для ознакомления любому гражданину, общественной организации, органу государственной власти в течение 10 дней с момента поступления запроса.

25. Мнение жителей поселения, выявленное в ходе публичных слушаний, носит для органов местного самоуправления рекомендательный характер.

Статья 44. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих на территории той территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого запрашивается разрешение.

2. В срок не позднее десяти дней после получения заявления заинтересованного лица о предоставлении указанных в части 1 настоящей статьи разрешений Комиссия:

1) обеспечивает информирование граждан о проведении публичных слушаний;

2) персонально оповещает правообладателей смежных земельных участков и правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках, о проведении публичных слушаний;

3) в случае, если запрашиваемые условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства и отклонения от предельных параметров могут оказать негативное воздействие на окружающую среду, информирует о проведении публичных слушаний правообладателей земельных участков, подверженных риску негативного воздействия.

3. При проведении публичных слушаний гражданам предоставляется информация о письменных заключениях, полученных от уполномоченных, контрольных и надзорных органов по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов не позднее чем по истечении 10 дней со дня утверждения Протокола, и может размещаться на официальном сайте Дружненского сельского поселения в сети «Интернет»  (при его наличии).

5. Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня оповещения граждан до дня опубликования заключения об их результатах.

6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций Главе о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства либо в его отказе с указанием причин.

8. На основании вышеуказанных рекомендаций Глава  в течение 7 дней принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства либо об отказе в его предоставлении.

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Дружненского сельского поселения в сети «Интернет» (при его наличии).
Статья 45. Публичные слушания по обсуждению проекта планировки и проекта межевания территории

1. Порядок проведения публичных слушаний по обсуждению проекта планировки и проекта межевания территории устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Краснодарского края, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами Дружненского сельского поселения.

2 Проекты планировки и проекты межевания территории до их утверждения подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. Публичные слушания организует и проводит администрация Дружненского сельского поселения Белореченского района. 

4. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

5. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам обеспечиваются равные возможности для выражения своего мнения. 

6. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в администрацию Дружненского сельского поселения Белореченского района свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний не менее чем за 5 дней до проведения публичных слушаний.

7. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов и размещается на официальном сайте поселения в сети "Интернет" (при его наличии).

Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей Дружненского  сельского поселения Белореченского района о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом Дружненского сельского поселения Белореченского района и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

Орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, направляет главе Дружненского сельского поселения Белореченского района документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

10. Глава Дружненского сельского поселения Белореченского района с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

11. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

Часть II. Карты градостроительного зонирования 
Статья 46. Общие положения о карте градостроительного зонирования
1. Карта градостроительного зонирования Дружненского сельского поселения Белореченского района является неотъемлемой частью настоящих Правил.

2. На карте градостроительного зонирования указаны планировочные кварталы. В планировочных кварталах устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон отвечают требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 


3. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

4. На карте градостроительного зонирования отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. Границы указанных зон могут отображаться на отдельных картах.

Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 47. Карта градостроительного зонирования Дружненского сельского поселения

Статья 48. Карты границ территориальных зон п. Дружный, п. Мирный, х. Долгогусевский, х. Лукашов

Статья 49. Карты границ зон с особыми условиями использования территории п. Дружный, п. Мирный, х. Долгогусевский, х. Лукашов 
ЧАСТЬ iii. гРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 6. Положение о порядке градостроительного зонирования и  о применении градостроительных регламентов 

Статья 50. Территориальные зоны, установленные для Дружненского сельского поселения 
1. Для целей регулирования землепользования и застройки в населенных пунктах установлены территориальные зоны, виды, состав и коды которых приведены в таблице 1.

Таблица 1

	Код территориальной зоны
	Виды  и состав территориальных зон

	
	Жилые зоны (Ж)

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами 

	Ж-5
	Зона детских образовательных учреждений

	
	Общественно-деловые зоны (Ц)

	Ц-1
	Зона делового,  общественного и коммерческого назначения 

	Ц-2
	Зона размещения спортивных объектов

	
	Зоны рекреационного назначения (Р)

	Р-1
	Зона рекреационных природных ландшафтов 

	
	Производственные зоны (П)

	П-1
	Зона размещения коммунально-складских объектов и предприятий 4-5 класса вредности

	
	 Зоны специального назначения (С)

	С-1
	Зона размещения кладбищ 

	
	Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ-2
	Зона  размещения объектов сельскохозяйственного производства

	
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры (ИТ)

	ИТ-1
	Зона размещения объектов инженерной  инфраструктуры  

	ИТ-2
	Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

	ИТ-3
	Зона линейных объектов транспортной инфраструктуры  

	ИТ-4
	Зона линейно-кабельных объектов инженерной инфраструктуры  


2. Границы территориальных зон установлены по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

3. Каждая территориальная зона обозначается на карте градостроительного зонирования территории  населенных пунктов определенным цветом и буквенно-цифровым кодом.

4. Для каждого вида территориальных зон устанавливаются виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

5. Территориальная зона может состоять из участков территориальной зоны. Участок территориальной зоны - часть территориальной зоны, состоящая из земельных участков, имеющих смежные границы, и отделенная от других участков этой же территориальной зоны участками других территориальных зон.

Статья 51. Градостроительные регламенты и их применение
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с документами территориального планирования, включая генеральный план Дружненского сельского поселения Белореченского района применительно ко всей территории Дружненского сельского поселения Белореченского района, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки, объекты капитального строительства, основные и вспомогательные строения, расположенные  в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования, за исключением земельных участков расположенных:

в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

в границах территорий общего пользования;

занятых линейными объектами;

предоставленных для добычи полезных ископаемых.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.

4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон, территории общего пользования.

5. Земельные участки, объекты капитального строительства, основные и вспомогательные строения, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Реконструкция указанных в части 5 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков, объектов капитального строительства, основных и вспомогательных строений может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования, установленными градостроительным регламентом.

7. В случае если использование указанных в части 5 настоящей статьи земельных участков, объектов капитального строительства, основных и вспомогательных строений продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 52. Общие требования в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования.

2. В части основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования к их размещению, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье, и частные требования, относящиеся к каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, указанные в главе 7.

3. В части вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования, к их размещению, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье.

4. В числе общих требований к размещению основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:

1) при соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания; 

2) объекты культурного наследия относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон;

3) объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения нескольких земельных участков (линейные объекты, канализационные насосные станции, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные, водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины; локальные очистные сооружения, очистные сооружения поверхностного стока), а также объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их расположения требуется отдельные земельные участки, относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение.

4) объекты транспорта, включая мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей, автозаправочные и газонаполнительные станции, стоянки индивидуального легкового автотранспорта, относятся к условно разрешенным видам использования в границах земельных участков, непосредственно примыкающих к территориям улично-дорожной сети, расположенных на территории всех зон, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение; 

5) размещение указанных объектов разрешается при соблюдении следующих условий:

а) выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом возможной реконструкции автомобильной дороги;

б) размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.

5. В числе общих требований к размещению вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:

1) для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие: 

а) виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;

б) объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для функционирования объектов основных и условно разрешенных видов использования;

в) объекты временного проживания, необходимые для функционирования основных и условно разрешенных, видов использования;

г) объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

д) автостоянки и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

е) благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

ж) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;

з) общественные туалеты; 

2) размещение объектов, вспомогательных видов разрешенного использования, разрешается  при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством;

3) суммарная общая площадь зданий (помещений) занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, расположенных на территории соответствующего земельного участка;

4) суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил.

Статья 53. Общие требования в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Настоящим градостроительным регламентом предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

1) минимальная площадь земельного участка;

2) максимальная площадь земельного участка;

3) предельное количество этажей;

4) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции на территории земельного участка;

5) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков; 

6) максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков, только при реконструкции объекта;

7) максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков, только при реконструкции объекта;

8) максимальная общая площадь объектов нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон жилой застройки;

9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;

10) минимальная доля озеленения территории земельных участков;

11) максимальный процент застройки в границах земельного участка.

2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье, и частные требования, относящиеся каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, указанные в главе 7.

3. В числе общих требований к предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:

1) выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются более 2,0 метров и ниже 3,5 метров от уровня земли, только при реконструкции объекта, в остальных случаях не допускаются;

2) выступы за красную линию ступеней и приямков допускаются по согласованию Администрации, только при реконструкции объекта, в  остальных случаях не допускаются;

3) общие требования в части максимальной высоты объектов капитального строительства:

- высота объектов капитального строительства определяется как расстояние по вертикали от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, ограждения или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических устройств (антенн, дымовых и вентиляционных труб).

4. Общие требования в части озеленения территории земельных участков:

1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами, доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или в квартале;

2) озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 

а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

б) открытыми спортивными площадками; 

в) другими подобными объектами; 

3) доля озелененных территорий для объектов в указанных зонах (кроме садов и скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий, либо проведение компенсационного озеленения в соответствии с нормативными актами Дружненского сельского поселения. Доля озелененных территорий садов, скверов – 70%.

Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон за исключением перечисленных в части 3, пункт 2) приведена в таблице 2.

Таблица 2

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков

	№

п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий



	1
	Сады, скверы, бульвары; парки; комплексы аттракционов
	70% территории земельного участка

	2
	Объекты дошкольного образования (ДОУ), объекты начального и среднего общего образования (школы)
	50% территории земельного участка

	3
	Индивидуальные жилые дома;

открытые объекты физической культуры и спорта
	40% территории земельного участка

	4
	Прочие(*)
	15% территории земельного участка


(*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 


5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.  

6. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.

7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.

 8. Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);

б) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;


2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 3.

Таблица 3 

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

	№

п/п
	Вид использования
	Минимальное количество

 машино-мест

	1
	Индивидуальные жилые дома
	2 машино-места на земельный участок

	2
	Личные подсобные хозяйства
	2 машино-места на земельный участок

	3
	Открытые объекты физической культуры и спорта 
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве

	4
	Земельные участки парков, садов, скверов 
	3 машино-места на 1,0 га территории участка 

	5
	Кладбища
	10 машино-мест на 1,0 га территории  участка


9. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края.

10. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.


11. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований и ограничений. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

Статья 54. Общие требования в части видов использования земельных участков

	Наименование вида использования земельного участка


	1. Для размещения жилых домов и объектов, связанных с их обслуживанием

	Для размещения индивидуального жилого дома (индивидуальных жилых домов) с правом содержания скота и птицы 

	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	2. Для размещения объектов общественно-делового назначения

	Для размещения государственных и муниципальных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций

	Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов

	Для размещения финансово-кредитных объектов

	Для размещения объектов страхования

	Для размещения объектов пенсионного обеспечения

	Для размещения объектов социального обеспечения

	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные школы и другие подобные объекты)

	Для размещения религиозных объектов

	Для размещения объектов торговли

	Для размещения объектов общественного питания

	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	Для размещения ветеринарных лечебниц и станций

	3. Для размещения объектов природного и рекреационного назначения

	Для размещения природных заказников

	Для размещения природных парков

	Для размещения памятников природы

	Для размещения особо охраняемых природных территорий

	Для размещения парков

	Для размещения садов, скверов, бульваров

	Для размещения набережных

	Для размещения городских лесов

	Для размещения пляжей

	Для размещения объектов для оздоровительных целей

	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)  

	Для размещения открытых объектов физической культуры и спорта

	4. Для размещения объектов производственного назначения

	Для размещения промышленных объектов

	Для размещения складских объектов

	Для размещения производственных баз

	Для размещения объектов оптовой торговли

	5. Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур

	Для размещения линейных объектов

	Для размещения водопроводных станций (водозаборные и очистные сооружения)

	Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	Для размещения электроподстанций открытого типа

	Для размещения распределительных пунктов, трансформаторных подстанций, котельных

	Для размещения газораспределительных пунктов

	Для размещения канализационных очистных сооружений

	Для размещения канализационных насосных станций

	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей)

	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

	6. Для размещения объектов внешнего транспорта

	Для размещения железнодорожных вокзалов и станций

	Для размещения объектов внешнего водного транспорта

	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

	Для размещения объектов инфраструктуры внешнего транспорта

	Для размещения автостанций

	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	7. Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения

	Для размещения объектов личного подсобного хозяйства (личных подсобных хозяйств)

	Для размещения коллективных садов и огородов

	Для размещения пашни

	Для размещения пастбищ

	Для садоводства

	Для огородничества

	Для животноводства

	Для размещения предприятий по переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельскохозяйственного производства (ремонт, складирование)

	8. Для размещения объектов специального назначения

	Для размещения кладбищ

	Для размещения режимных объектов

	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	Для размещения зеленых насаждений водоохранных зон

	Для размещения зеленых насаждений вдоль автомобильных и железных дорог

	Для размещения гидротехнических сооружений


Глава 7. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным зонам 

Статья 55.  Жилые зоны  (Ж)

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами  (Ж- 1)

1) цели выделения зоны:

а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки;

б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

1. Основные виды разрешенного использования:

индивидуальные жилые дома на земельных участках для индивидуального жилищного строительства 

индивидуальные жилые дома на земельных участках для личного подсобного хозяйства;

секционные малоэтажные и среднеэтажные жилые дома;

блокированные жилые дома с приквартирными участками;

встроенные почтовые отделения, филиалы банков, отделения организаций для осуществления приема коммунальных платежей;

отделения, участковые пункты полиции;

аптеки;

пункты оказания первой медицинской помощи.

объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

объекты, сооружения и коммуникации транспортной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

внутриплощадочные объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

внутриплощадочные объекты, сооружения и коммуникации транспортной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

объекты хранения индивидуального автотранспорта;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

теплицы, парники, оранжереи – для индивидуального пользования;

палисадники;

огороды, сады (при использовании земельных участков для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью);

парковки (за исключением парковок для грузового и сельскохозяйственного транспорта);

сараи – для индивидуального пользования;

навесы, беседки;

площадки для сбора мусора;

резервуары для хранения воды, индивидуальные колодцы;

бассейны – для индивидуального пользования;

бани, сауны, для индивидуального пользования;

надворные туалеты, септики, фильтрующие колодцы;

постройки для содержания скота и птицы (для индивидуального использования);

дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха;

иные объекты хозяйственного назначения.

3. Условно разрешенные виды разрешенного использования:

спортивно-игровые площадки; 

религиозные учреждения (церковь, часовня);

детские сады, иные объекты дошкольного образования;

общеобразовательные школьные учреждения;

гостиницы;

кабинеты практикующих врачей;

офисы, здания административного назначения, конторы различных организаций, фирм, компаний;

гараж, комплекс гаражей;

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

киоски, лотки, временные павильоны розничной торговли (некапитальные) площадью до 20 кв.м.;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

объекты предприятий общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны, банкетные залы);

объекты торгового назначения (стационарные торговые павильоны, магазины);

объекты предприятий бытового обслуживания населения (парикмахерские, разнообразные салоны,  банно-оздоровительный комплекс, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, и другие объекты обслуживания); 

объекты для занятий индивидуальной трудовой деятельностью.

Предельные параметры застройки для индивидуальных и блокированных жилых домов: 

Минимальная площадь участка для индивидуальных жилых домов – 600 кв. метров.

Максимальная площадь участка для индивидуальных жилых домов – 5000 кв. метров.

Минимальная площадь приквартирного участка блокированного  жилого дома на одну семью – 400 кв. м.

Максимальная площадь приквартирного участка блокированного жилого дома на одну семью – 1000 кв. м.

Минимальная ширина земельного участка по фронту улиц (проездов)  для индивидуального жилого дома – 15 м.

Минимальная ширина приквартирного земельного участка по фронту улиц (проездов)  для блокированного  жилого дома на одну семью – 12 м.

Максимальный процент застройки территории для индивидуальных и блокированных жилых домов – 60% от площади земельного участка.

Процент озеленения – не менее 30% от площади земельного участка.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - не менее 3метров, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. 

Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями:

от границ соседнего участка до основного строения – 3 м.; 

от границ соседнего участка до хозяйственных и прочих строений – 1 м. При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м. от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок. Допускается блокировка вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований;

от границ соседнего участка до открытой стоянки – 1 м.; 

от границ соседнего участка до отдельно стоящего гаража – 1 м. В условиях тесной застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм размещение гаража по красной линии. При этом запрещается устройство распашных ворот;

от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", санитарными правилами содержания населенных мест; 

от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.;

от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 4 м. и 7 м. соответственно, расстояние от красной линии допускается сокращать до 1 м. при соблюдении технических регламентов и других действующих норм;

от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

от границ соседнего участка до кустарника - 1 м;

от окон жилых комнат до стен соседнего дома и стен вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений, расположенных на соседних земельных участках - не менее 6 м.

от туалета до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства основного строения минимальный отступ от границы соседнего земельного участка должен быть не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

Высота зданий:

для всех основных строений количество этажей не более 3. 

Высота от уровня земли: 

до верха плоской кровли - не более 9 метра; 

до конька скатной кровли - не более 12 метра;

для всех вспомогательных строений количество этажей не более 2;

высота от уровня земли: 

до верха плоской кровли - не более 6 метров; 

до конька скатной кровли - не более 7 метров.

Иные показатели застройки для индивидуальных и блокированных жилых домов:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать с учетом сложившейся линии застройки. 

3. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями, при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

5. При размещении отдельно стоящего или встроено-пристроенного объекта общественного назначения на индивидуальном земельном участке, допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой автостоянки.

6. Устройство ограждения выполненное по меже между участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

7. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

8. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

9. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

10. При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общедолевой собственности.

11. На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

12. При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

13. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства (реконструкции), а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

14. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации).

2. Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж- 2)

1) цели выделения зоны:

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур, формирования жилых кварталов из отдельно стоящих малоэтажных многоквартирных жилых зданий с приквартирными земельными участками, предназначенными преимущественно для садоводства, цветоводства, игр детей и отдыха с минимально разрешенным набором услуг для населения. 

2) Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Основные виды разрешенного использования:
многоквартирные малоэтажные жилые дома этажностью не выше 3 этажей;

встроенные почтовые отделения, филиалы банков, отделения организаций для осуществления приема коммунальных платежей;

отделения, участковые пункты полиции;

аптеки;

пункты оказания первой медицинской помощи;

гостиницы.

магазины товаров первой необходимости, без специализированных магазинов строительных материалов, без магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ;

здания, строения и сооружения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью;

отдельно стоящие или встроенные в жилые здания – гостевые  дома;

бытовые здания, строения и сооружения;

палисадники, огороды, сады; 

площадки для детей, отдыха, спортивных занятий; 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:
внутриплощадочные объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

внутриплощадочные объекты, сооружения и коммуникации транспортной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

палисадники;

огороды, сады (при использовании земельных участков для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью);

парковки (за исключением парковок для грузового и сельскохозяйственного транспорта);

сараи – для индивидуального пользования;

навесы, беседки;

площадки для сбора мусора;

резервуары для хранения воды, индивидуальные колодцы;

надворные туалеты, септики, фильтрующие колодцы;

дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха;

иные объекты хозяйственного назначения.

3. Условно-разрешенные виды использования:
для размещения объектов социального обеспечения*;

для размещения религиозных объектов*;

для размещения административно-управленческих и общественных объектов*;

для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и других подобных объектов)*

детские сады, иные объекты дошкольного образования;

общеобразовательные школьные учреждения;

(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования.

Предельные параметры застройки для малоэтажных многоквартирных жилых домов:

Размеры земельных участков определяются проектом планировки территории в соответствии с СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений"

Коэффициент застройки – не более 50% от площади земельного участка.

Коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка.

Минимальные расстояния от границ земельных участков до строений, а также между строениями:

между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки, но не менее 3 м.;

от границ соседнего участка до основного строения – 3 м. 

от основных строений до отдельно размещаемых объектов вспомогательного назначения - в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".

Высота зданий от уровня земли: 

до верха плоской кровли - не более 21 метра; 

до конька скатной кровли - не более 23,5 метра.

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: 

до верха плоской кровли - не более 6 метров; 

до конька скатной кровли - не более 7 метров.

Предприятия обслуживания, размещаются на первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним, при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта. 

Для секционных малоэтажных жилых домов в первых этажах допускается размещать нежилые помещения или переводить жилые помещения в нежилые помещения в соответствии с нормами Жилищного кодекса РФ, за исключением размещения следующих предприятий:

специализированных магазинов москательно-химических и других товаров;

магазинов с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ;

магазинов по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел;

специализированных рыбных магазинов; 

складов любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);

всех предприятий, а также магазинов с режимом функционирования после 23 ч.; 

предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300 м2); 

бань;

предприятий питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250 м2  функционирующих с музыкальным сопровождением; 

прачечных и химчисток (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в смену); 

автоматических телефонных станций общей площадью более 100 м2;

общественных туалетов, учреждений и магазинов ритуальных услуг;

встроенных и пристроенных трансформаторных подстанций;

производственных помещений (кроме помещений категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, в их числе: пунктов выдачи работы на дом, мастерских для сборочных и декоративных работ);

зуботехнических лабораторий, клинико-диагностических и бактериологических лабораторий; диспансеров всех типов; 

дневных стационаров диспансеров и стационаров частных клиник: травмопунктов, подстанций скорой и неотложной медицинской помощи; дерматовенерологических, психиатрических, инфекционных и фтизиатрических кабинетов врачебного приема; отделений (кабинетов) магнитно-резонансной томографии;

рентгеновских кабинетов, а также помещений с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися источниками ионизирующего излучения, превышающего допустимый уровень, установленный санитарно-эпидемиологическими правилами, ветеринарные клиники и кабинеты.

В цокольном и подвальном этажах жилых зданий не допускается размещать помещения: 

для хранения, переработки и использования в различных установках и устройствах легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и сжиженных газов, взрывчатых веществ; 

помещения для пребывания детей; кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50, сауны, а также лечебно- профилактические учреждения.

Иные показатели застройки:

1. Для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований. Для секционных малоэтажных жилых домов допускается устройство встроенных или отдельно стоящих хозяйственных помещений, при условии наличия территории для этих целей и согласия собственников жилья.

2. Вспомогательные строения размещать со стороны улицы не допускается.

3. Ограждение территории секционных жилых домов не допускается.

4. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

5. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации).

3. Зона детских образовательных учреждений (Ж-3)

1) цели выделения зоны:

а) создание условий для формирования специализированной зоны для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования;

б) сохранение и развитие указанных объектов на основе существующих и вновь формируемых секторов специализированной зоны; 

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

1.Основные виды разрешенного использования:

детские дошкольные учреждения;

общеобразовательные и специализированные школы   (с углубленным изучением    языков, математики и др.);  

лицеи, гимназии, колледжи;

школы для детей с ограниченными возможностями здоровья (слабовидящих,     слабослышащих, с отставанием в развитии);     

многопрофильные объекты   дополнительного образования (школы искусств, музыкальные школы, художественные школы,   хореографические школы, театральные школы, церковно-приходские школы и т.д.);

станции юных техников (натуралистов, туристов);

курсы (водителей автотранспортных средств, изучения иностранных языков и пр.) 

библиотеки, архивы;

информационные, компьютерные центры;

спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

клубы;

музеи, выставочные залы;

объекты, сооружения и коммуникации инженерной и транспортной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:
предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

учебные мастерские;

внутриплощадочные объекты, сооружения и коммуникации инженерной и транспортной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

туалеты; 

площадки детские, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха,
площадки для сбора мусора;

навесы, беседки;

зеленые насаждения.

3.Условно-разрешенные виды использования: нет

Предельные параметры застройки: 

Для вновь образуемых земельных участков параметры устанавливаются в соответствии с проектами планировок.

Для объектов дошкольного образования:

Размеры земельных участков, процент застройки принимаются в соответствии с действующими нормами.

Размеры земельного участка для отдельно стоящего объекта:

при вместимости до 100 мест – 40 кв.м. на 1 чел.;

при вместимости свыше 100 мест – 35 кв.м. на 1 чел.

Размеры земельного участка для встроенного объекта:

при вместимости более 100 мест – 29 кв.м. на 1 чел.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии улицы до объектов:

в сельских населенных пунктах – 10 м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота здания – 15 м.

Предельная высота ограждения – 2 м.

Расстояние между зданиями – по нормам инсоляции и освещенности.

Для объектов общеобразовательного назначения:

Размеры земельного участка при вместимости:

до 400 мест – 50 кв.м. на 1 чел.;

от 401 до 500 мест – 60 кв.м. на 1 чел.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии улицы до объектов:

в сельских населенных пунктах – 10 м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота здания – 15 м.

Расстояние между зданиями – по нормам инсоляции и освещенности.

Для отдельно стоящих временных (некапитальных) предприятий розничной торговли: 

Минимальные размеры земельных участков отдельно стоящих временных (некапитальных) предприятий розничной торговли площадью до 20 кв.м. - 6 кв.м.

Максимальные размеры земельных участков отдельно стоящих временных (некапитальных) предприятий розничной торговли - 100 кв.м.

Иные показатели:

1. Максимальные и минимальные размеры застроенных земельных участков определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

2. Для вновь создаваемых земельных участков размеры земельных участков определяются проектом планировки и межевания территории.

3. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

4. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

5. Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) строений и сооружений: 

до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.,

до границы соседнего земельногоучастка – 1 м.;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м.;

от стволов среднерослых деревьев - 2 м.;

от кустарника - 1 м.

6. Предельная высота ограждения – 2 м.

7. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств как вспомогательных видов использования - не менее 10% от площади земельного участка. Нормы расчета стоянок автомобилей для конкретного разрешенного вида использования объекта предусматривать в соответствии с СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".

8. При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

9. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, санитарных, строительных норм и правил, и других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.

10. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации).

Статья 56.  Общественно-деловые зоны  (Ц)

1. Зона делового, общественного  и коммерческого назначения (Ц-1)

1) цель выделения зоны – формирование центра населенного пункта, характеризующегося многофункциональным использованием территории.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Основные виды разрешенного использования

Для размещения государственных и муниципальных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций
Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)
Для размещения административно-управленческих и общественных объектов

Для размещения финансово-кредитных объектов
Для размещения объектов страхования
Для размещения объектов пенсионного обеспечения

Для размещения объектов социального обеспечения

Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений
Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные школы и т.п. объекты)
Для размещения религиозных объектов
Для размещения объектов торговли
Для размещения объектов общественного питания
Для размещения объектов бытового обслуживания
Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)  
Для размещения объектов охраны общественного порядка
Для размещения объектов связи и телекоммуникаций
2. Вспомогательные виды разрешенного использования:
Для размещения парковок перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
Для размещения внутриплощадочных объектов, сооружений и коммуникаций инженерной и транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов
Для размещения объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы)
Для размещения туалетов
Для размещения площадок детских, спортивных, хозяйственных, площадок для отдыха,
для сбора мусора
Для размещения зеленыех насаждений
Для размещения малых архитектурных форм
3. Условно разрешенные виды использования
Для размещения индивидуальных и блокированных жилых домов
Для размещения объектов религиозного назначения
Для размещения киосков, лоточной торговли, временные павильонов розничной торговли и обслуживания населения площадью не более 20 кв.м. и временных (не капитальных) общественных туалетов

Для размещения рынков открытых и закрытых
Для размещения объектов пожарной охраны

Для размещения складов – магазинов оптовой торговли, предприятий и магазинов оптовой и мелкооптовой торговли

Для размещения АЗС, АГЗС, авторемонтных мастерских, автосалонов, автомоек (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны от жилой застройки)

Для размещения АТС, антенн сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

Минимальные размеры земельных участков для всех основных видов использования – 100 кв.м.

Максимальные размеры земельных участков для всех основных видов использования 10000 кв.м.

Минимальные размеры земельных участков отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов и общественных туалетов - 10 кв.м.

Максимальные размеры земельных участков отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов и общественных туалетов - 100 кв.м.

Коэффициент застройки территории – не более 40% от площади земельного участка.

Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств для вспомогательных видов использования - не менее 10% от площади земельного участка. Нормы расчета стоянок автомобилей для конкретного разрешенного вида использования объекта предусматривать в соответствии с Приложением «К»  СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".

Предельное количество этажей – 3;

Предельная высота зданий – 15 м.

Расстояние от основных и вспомогательных строений и сооружений: 

до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 3 м.

до границы соседнего земельного участка не менее – 1 м.;

Расстояние от границ земельных участков до 

стволов высокорослых деревьев - 4 м.;

стволов среднерослых деревьев - 2 м.;

кустарника - 1 м.

Размеры вновь образуемых земельных участков определяется проектом планировки и проектом межевания территории.

Максимальные и минимальные размеры застроенных земельных участков определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

Размеры земельных участков для объектов торгового назначения определяются из расчета:

до 250 кв. м. торговой площади – 800 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади;

от 250 до 6500 кв. м. торговой площади - 600 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади.

Размеры земельных участков для объектов общественного питания определяются из расчета при числе мест, кв.м.:

до 50 мест – 2000 кв.м.;

от 51 до 150 мест – 1500 кв.м.

Размеры земельных участков для открытых автостоянок для легкового транспорта на отдельных земельных участках определяется из расчета 25 кв.м. на 1 м/м.

Размеры земельных участков для автомобильных моек и станций технического обслуживания в зависимости от числа постов:

без постов – 500 кв. м.;

до 4 постов – 0,3-0,5 га;

Размеры земельных участков для автозаправочных станций в зависимости от числа топливораздаточных колонок:

2 ТРК – 0,25 га;

5 ТРК – 0,30 га;

Размеры земельных участков для отдельно стоящих временных (некапитальных) предприятий розничной торговли и общественных туалетов: 

минимальный - 10 кв.м.,

максимальный – 100 кв.м.

от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.;

от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии должно составлять - не менее 4 м. и 7 м. соответственно, расстояние от красной линии допускается сокращать до 1 м. при соблюдении технических регламентов и других действующих норм;
расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и стен вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

Высота зданий:

для всех основных строений количество этажей не более 3. 

Высота от уровня земли: 

до верха плоской кровли - не более 8 метра; 

до конька скатной кровли - не более 10 метра;

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: 

до верха плоской кровли - не более 6 метров; 

до конька скатной кровли - не более 7 метров.

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства основного строения минимальный отступ от границы соседнего земельного участка должен быть не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

Иные показатели: 

1. В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии) в соответствии с проектом планировки. 

2. Индивидуальные и блокированные жилые дома в условиях сложившейся застройки, допускается размещать с учетом сложившейся линии застройки. 

3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

4. При размещении отдельно стоящего или встроено-пристроенного объекта общественного назначения на приквартирном участке, допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой автостоянки.

5. Устройство ограждения на участке индивидуального или блокированного жилищного строительства, выполненное по меже между участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. 

6. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

7. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

8. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

9. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

10. При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общедолевой собственности.

11. На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

12. При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

13. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства (реконструкции), а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

14. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации).

2. Зона размещения спортивных объектов (Ц-2)

1) цели выделения зоны – сохранение и развитие территорий, пригодных для отдыха, спорта и развлечений, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Основные виды разрешенного использования
Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)
Для размещения открытых объектов физической культуры и спорта
Для размещения объектов для оздоровительных целей
Для размещения парков
Для размещения садов, скверов, бульваров   
2. Условно разрешенные виды использования(*)
Для размещения объектов общественного питания
(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах сельского поселения;

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

а) минимальная площадь земельного участка – 600 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 100000 кв.метров;

в) максимальная высота объектов капитального строительства – 30 метров;

г) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с табл.3 статьи 51;

е) минимальны размеры озелененной территории земельных участков – в соответствии с частью 2 статьи 51;

ж) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

Статья 57. Зоны рекреационного назначения  (Р)

1. Зона рекреационных и природных ландшафтов (Р-1)

1. Основные виды разрешенного использования: 

открытые водоемы;

лесные массивы;

лесопарки;

прогулочные аллеи;

парки, скверы, зоны отдыха;

пляжи;

открытые сооружения для занятий спортом и отдыха на природе;

спортивные и игровые площадки,  велосипедные и беговые дорожки;

пастбища;

объекты, сооружения и коммуникации инженерной и транспортной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов.

Виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений, с учетом требований санитарных правил и норм по проведению мероприятий в пределах зон санитарной охраны источников водоснабжения. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах территориальной зоны. Разрешенные и запрещенные виды использования земельных участков в санитарно-защитных зонах отражены в главе 12 Правил.

2. Вспомогательные виды использования: 

объекты инженерно-технического обеспечения;

прокат игрового и спортивного инвентаря;

спасательные станции;

общественные туалеты (в водоохраной зоне биотуалет);

парковки (кроме водоохраной зоны);

беседки, навесы;

площадки для отдыха;

площадки для мусорных контейнеров;

иные вспомогательные (хозяйственные) строения, сооружения.

3. Условно разрешенные виды использования: 

отдельно стоящие временные (некапитальные) объекты розничной торговли, общественного питания площадью до 20 кв.м.;

огороды;

теплицы для выращивания зеленых насаждений, цветов, овощей.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:

Минимальные размеры земельных участков всех видов разрешенного использования предусмотренных градостроительным регламентом - 100 кв.м.

Максимальные размеры земельных участков всех видов разрешенного использования предусмотренных градостроительным регламентом - 800 га.

Минимальные размеры земельных участков отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов розничной торговли, общественного питания, обслуживания основных объектов – 20 кв.м.

Максимальные размеры земельных участков отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов розничной торговли, общественного питания– 100 кв.м.

Количество этажей отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов розничной торговли, общественного питания, обслуживания основных объектов не более 1, высотой не более 7 м.

Площадь озеленения земельных участков должна быть не менее 60% от площади земельного участка.

Здания должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,5 м. 

Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих элементов несущих конструкций. 

Площадь земельного участка определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

Иные требования:

· Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

· Допускается отклонение от предельных размеров земельных участков при соответствующем обосновании (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации).

· Баланс территории следует принимать:

	Территории
	% 
общей площ.

	Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоёмы
	90-96

	Дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки
	2-5

	Обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки
	2-5


Примечание:

1) приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра.

2) деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых и общественных помещений.

3) при односторонней юго-западной и южной ориентации жилых помещений необходимо предусматривать дополнительное озеленение, препятствующее перегреву помещений.

Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений следует принимать в соответствии с таблицей  при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта; от воздушных линий электропередачи - в соответствии с Правилами устройства электроустановок.

	Здание, сооружение
	Расстояние (м) от  здания, сооружения,   объекта до оси

	
	ствола дерева
	кустарника

	Наружная стена здания и сооружения              
	5,0
	1,5

	Край тротуара и садовой дорожки                 
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улиц, кромка укрепленной    
полосы обочины дороги или бровка канавы         
	2,0
	1,0

	Мачта и опора осветительной сети, мостовая опора и эстакада                                      
	4,0
	-

	Подошва откоса, террасы и другие                
	1,0
	0,5

	Подошва или внутренняя грань подпорной стенки   
	3,0
	1,0

	Подземные сети:                                 
	
	

	газопровод, канализация                         
	1,5
	-

	тепловая сеть (стенка канала, тоннеля или       
оболочка при бесканальной прокладке)            
	2,0
	1,0

	водопровод, дренаж                              
	2,0
	-

	силовой кабель и кабель связи                   
	2,0
	0,7


Статья 58. Производственные зоны  (П)

1. Зона размещения коммунально-складских объектов  и предприятий 4-5 класса вредности  (П - 1)

1) цель выделения зоны – формирование коммунальных, складских комплексов не выше IV класса вредности;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Основные виды разрешенного использования
Для размещения производственных баз
Для размещения складских объектов
Для размещения объектов оптовой торговли
Для размещения объектов связи и телекоммуникаций
Для размещения объектов инфраструктуры внешнего транспорта
Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей)
Для размещения ветеринарных лечебниц и станций
Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон
Предприятия 4-5 класса вредности
2. Условно разрешенные виды использования(*)
Для размещения административно-управленческих и общественных объектов
Для размещения религиозных объектов
Для размещения объектов торговли
Для размещения объектов общественного питания
Для размещения объектов бытового обслуживания
Для размещения автостанций
Для размещения стоянок с гаражами боксового типа
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

б) минимальные отступы стен зданий от границ сопряженных земельных участков: 3 метра;

в) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны - IV.

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с частью 2 статьи 51;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл. 3 статьи 51;

е) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 65%.

Статья 59.  Зоны специального назначения  (С)

Цель выделения – зоны специального назначения выделены для обеспечения правовых условий деятельности  объектов, размещение которых недопустимо на территории других зон, в соответствии с типами объектов, указанными в наименованиях зон.

1. Зона размещения кладбищ  (С- 1) 

1) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Основные виды разрешенного использования
Для размещения кладбищ
2. Условно разрешенные виды использования
Для размещения религиозных объектов
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) минимальная площадь земельного участка — 2000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка — 10000 кв. метров;

в) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

г) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра; 

д) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с частью 2 статьи 51;

е) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл. 3 статьи 51;

ж) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 2 %.

Статья 60.  Зоны сельскохозяйственного использования
1. Зона сельскохозяйственных угодий  (СХ-1)

Зоны сельскохозяйственных угодий выделены для обеспечения правовых условий размещения сельскохозяйственных угодий, используются для целей не связанных со строительством.

1. Основные виды разрешенного использования: 

луга, пастбища;

личное подсобное хозяйство - огороды;

лесозащитные полосы;

сады, виноградники;

теплицы;

скважины для технического водоснабжения.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

сторожки, навесы, беседки;

сооружения для хранения средств пожаротушения;

площадки для мусорных контейнеров;

объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

иные вспомогательные (хозяйственные) строения, сооружения.

3. Условно разрешенные виды использования: 

не капитальные здания, строения и сооружения для осуществления розничной и оптовой торговли сельхозпродукцией;   

навесы и площадки для хранения техники и временного хранения сельскозяйственной продукции;

полевые станы.

Параметры разрешенного строительства: 

1. Минимальный размер земельных участков - 300 кв.м.

2. Максимальный размер земельных участков -200 га.

3. При осуществлении деятельности в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту территории от затопления и подтопления.

На земли сельскохозяйственных угодий, расположенных за пределами границ населенных пунктов, находящихся в составе категорий земель сельскохозяйственного назначения, регламенты не устанавливаются (ч.6.ст.36 ГрК РФ).

2. Зона сельскохозяйственного производства  (СХ-2)

1. Основные виды разрешенного использования: 

объекты сельскохозяйственного производства (теплицы; здания, строения и сооружения для хранения и переработки сельхозпродукции; здания, строения и сооружения для птицеводства и животноводства, рыбоводства  и др.);

опытно-производственные сельскохозяйственные объекты;

научно-исследовательские сельскохозяйственные объекты;

навесы и площадки для хранения техники и временного хранения сельскозяйственной продукции.

объекты, сооружения и коммуникации инженерной и транспортной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

административные здания;

сторожки, навесы, беседки;

сооружения для хранения средств пожаротушения;

площадки для мусорных контейнеров;

объекты, сооружения и коммуникации инженерной и транспортной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов.

иные вспомогательные (хозяйственные) строения, сооружения.

3. Условно разрешенные виды использования:

здания, строения и сооружения для организации оптовой и розничной торговли сельхозпродукцией.

Предельные параметры застройки: 

Минимальный размер земельного участка - 300 кв.м.

Максимальный размер земельного участка - 200 га.

Количество этажей – не более 3

Высота – не более 20 м.

Процент застройки определяется на стадии проектирования в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

Минимальный отступ:

 от красной линии улиц и проездов до основных и вспомогательных строений – не менее чем 5 м.;

от границ земельного участка до объектов основного и вспомогательного назначения не менее 1 м. 

Иные требования:

1. При подготовке схемы планировочной организации земельного участка с размещением объектов капитального строительства, отступы от границ земельного участка до объектов основного и вспомогательного назначения должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

2. Размер санитарно-защитной зоны, санитарных разрывов для объектов сельскохозяйственного производства должен определяется в соответствии с требованиями технических регламентов и   устанавливается на основании  проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны. 

3. Максимальные и минимальные размеры застроенных земельных участков определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

4. При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

5. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства (реконструкции), а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

6. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации).

Виды разрешенного использования земельных участков, устанавливаемые для территориальной зоны СХ-2 земель населенных пунктов, применяются так же и для земельных участков земель сельскохозяйственного назначения, предназначенных для ведения сельскохозяйственного производства (Iв).

3. Виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства земель сельскохозяйственного назначения для садоводческого использования (Iб)

1.Основные виды разрешенного использования: 

садовые дома; 

магазины товаров первой необходимости.

сооружения с помещениями охраны и органов управления товариществами.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

индивидуальные бани, сауны, надворные туалеты; 

теплицы, парники, оранжереи; 

легкие сезонные сооружения;

хозяйственные постройки, сараи, хранилища; 

встроенные, пристроенные и отдельно стоящие гаражи;

отдельно стоящие и открытые парковки (2 машино-места на земельном участке); 

индивидуальные колодцы; 

индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, 

общественные резервуары для хранения воды, 

площадки для сбора мусора; 

противопожарные водоемы. 

3. Условно-разрешенные виды использования 

магазины специализированной торговли; 

строения для содержания домашних животных и птицы; 

пункты оказания первой медицинской помощи; 

здания, строения, сооружения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью. 


Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Минимальная площадь земельного участка отдельно стоящего дома, дачи - 400 м2.

2. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки согласно СниП 2.07.01-89**.

3. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

3.1. От границ соседнего участка до: основного строения ,хозяйственных и прочих строений , открытой стоянки ,отдельно стоящего гаража согласно СниП 2.07.01-89** с облюдением противопожарных норм.

3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*.

4. Процент использования территории: 

– процент застройки 50% от общей площади земельного участка;

– процент озеленения и благоустройства не менее 50% от общей площади земельного участка.

5. Высота зданий:

5.1. Для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,6 м.

5.2. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

5.3. Как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

6. Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Статья 61.  Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры (ИТ)
1. Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры  (ИТ-1)

1) Зона выделена для обеспечения правовых условий эксплуатации линейно-кабельных сооружений и объектов инженерной инфраструктуры. В соответствии с подпунктом 3 пункта 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие  градостроительных регламентов на земельные участки и объекты капитального строительства в этой зоне не распространяется. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, объектов электросетевого хозяйства а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны.

2. Включение земельных участков в состав зоны инженерной инфраструктуры обусловлено расположением на этих участках объектов соответствующего функционального назначения или предназначенных градостроительной документацией для размещения таких объектов.

3. Размещение на территории зоны инженерной инфраструктуры объектов жилого и общественно-делового назначения не допускается. 

4. Инженерные коммуникации проектируются в соответствии с генеральным планом поселения, схемой территориального планирования субъекта Российской Федерации, схемой территориального планирования Российской Федерации, а также планируемым размещением объектов капитального строительства федерального и регионального значения.

5. Прокладка инженерных коммуникаций должна производиться, как правило, на территориях зон инженерной и транспортной инфраструктуры. Места прокладки коммуникаций по улицам и транспортным магистралям определяются их поперечными профилями. При прокладке коммуникаций в охранных зонах требуется согласование уполномоченных государственных органов. 

6. Проектирование и строительство инженерных коммуникаций осуществляется в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами. 

7. При необходимости прокладки магистральной сети, не предусмотренной утвержденной градостроительной документацией, ее трассировка, условия проектирования и строительства должны рассматриваться органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности по представлению проектных материалов заказчиком.

8. При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям в проектах должны предусматриваться объемы и мероприятия по качественному восстановлению благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

9. Владельцы коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по принадлежащим (эксплуатируемым) им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в орган, уполномоченным в области градостроительной деятельности, документы об изменениях, связанных с их проектированием, строительством и эксплуатацией (исполнительная съемка).

10. При прокладке сетей заказчик обязан выполнить: 

1) разбивку на местности осей прокладываемых трасс инженерных коммуникаций в соответствии с рабочими чертежами;

2) исполнительную съемку проложенных трасс инженерных коммуникаций до ввода их в эксплуатацию.

11. Проектная документация на строительство инженерных сетей разрабатывается по техническим условиям эксплуатирующих организаций на основании градостроительного плана земельного участка. 

12. При разработке рабочей документации отдельной транзитной или магистральной коммуникации должен учитываться проект строительства, реконструкции, благоустройства улицы, по которой намечена прокладка сети, а также ранее разработанные или разрабатываемые проекты на размещение других инженерных сетей и объектов инженерной инфраструктуры.

13. Проектирование инженерных коммуникаций следует производить только на актуальной топографической основе М 1:500, выданной органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности. 

14. Производство земляных работ, связанных с прокладкой инженерных сетей на территории поселения, выполняется в соответствии с утвержденной проектной документацией.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Основные виды разрешенного использования
Для размещения линейных объектов

Для размещения водопроводных станций (водозаборные и очистные сооружения)

Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

Для размещения электроподстанций открытого типа

Для размещения распределительных пунктов, трансформаторных подстанций, котельных

Для размещения газораспределительных пунктов
Для размещения канализационных очистных сооружений

Для размещения канализационных насосных станций

Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

Для размещения объектов связи и телекоммуникаций
Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

2. Условно разрешенные виды использования
Для размещения объектов трубопроводного транспорта

Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

Предельные параметры объектов капитального строительства:

а) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

б) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

в) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков  - в соответствии с частью 2 статьи  51;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с табл. 3 статьи 51;

е) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%. 

2. Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры (ИТ-2)

1) цель выделения зоны – развитие объектов транспортной инфраструктуры не выше IV класса опасности в соответствии с технологическими потребностями и условиями размещения;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Основные виды разрешенного использования
Для размещения железнодорожных вокзалов и станций
Для размещения грузовых причалов и пассажирских пристаней речного транспорта
Для размещения объектов инфраструктуры внешнего транспорта

Для размещения автостанций
Для размещения объектов трубопроводного транспорта

Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей).

Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

Для размещения зеленых насаждений вдоль автомобильных и железных дорог

Условно разрешенные виды использования
Для размещения складских объектов

Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:

а) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

б) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

в) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV;

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков  - в соответствии с частью 4 статьи 51;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи  51;

е) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%. 

3. Зона линейных объектов транспортной инфраструктуры  (ИТ-3)

1) цели выделения зоны:

Зона выделена для обеспечения правовых условий эксплуатации объектов транспортной инфраструктуры. В соответствии с подпунктом 3 пункта 3 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие  градостроительных регламентов на земельные участки и объекты капитального строительства в этой зоне не распространяется. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1. В состав зоны инженерно - транспортной инфраструктуры включаются территории улично-дорожной сети, а также допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов).

2. Внутриквартальные проезды, подъездные пути предназначены для обеспечения транспортной связи с объектами, размещенными на внутриквартальной территории и разрабатываются в составе проекта планировки и межевания квартала. При размещении объекта, не предусмотренного ранее разработанным проектом планировки, подъездные пути и проезды, необходимые для строительства и эксплуатации объекта выполняются за счет застройщика. Проектная документация на строительство внеплощадочных подъездов и сооружений разрабатывается и согласовывается в составе документации на объект в целом.

3. При осуществлении работ по развитию улично-дорожной сети, других объектов транспортного назначения, финансируемых за счет средств федерального, регионального или местного бюджета, расходы по выносу из зон строительства инженерных сетей и коммуникаций, находящихся на балансе предприятий, организаций и учреждений, предусматриваются в рамках реализуемых проектов.

4. Территории зон транспортной инфраструктуры, как правило, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного и трубопроводного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию зданий, строений и сооружений.

5. Строительство и реконструкция объектов дорожно-транспортной инфраструктуры (улиц, дорог, площадей, набережных, мостов, путепроводов, пешеходных и транспортных тоннелей, транспортных развязок) осуществляется на основе генерального плана населенного пункта и /или поселения, комплексной транспортной схемы развития всех видов пассажирского транспорта, схем организации дорожного движения транспорта с учетом перспективного развития уровня автомобилизации.

6. При разработке проектов улиц и площадей в их составе обязательным является раздел: «Организация дорожного движения и подземные коммуникации». При реконструкции улиц и площадей предусматривается, если это необходимо, переустройство инженерных сетей.

2) Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.  Основные виды разрешенного использования:

улично-дорожная сеть;

инженерно-планировочные сооружения, элементы и объекты инженерного благоустройства;

линейно-кабельные объекты;

установка технических средств информации и организации движения;

размещение устройств для защиты от транспортного шума жилой застройки, размещенной вдоль магистральных улиц;

обустройство остановок общественного транспорта.

2 Вспомогательные виды разрешенного использования:

временные некапитальные объекты торговли;

посадка защитных зеленых насаждений в соответствии с поперечными профилями улиц и дорог;

размещение пешеходных переходов.

3. Условно - разрешенные виды использования:

размещение рекламы;

общественные туалеты.

Глава 8. Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 62.  Зоны с особыми условиями использования территории  

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые на территории Дружненского сельского поселения в соответствии с законодательством Российской Федерации, отображены на карте границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Виды, состав и коды зон с особыми условиями использования территорий приведены в таблице 4.

Таблица 4

	Код зоны с особыми условиями использования территории
	Виды  и состав зон с особыми условиями использования территориий

	В-1
	Водоохранная зона

	В-2
	Прибрежная защитная полоса

	СЗ
	Санитарно-защитная зона

	СО
	Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

	ОЭ
	Охранная зона ВЛ

	ОГ
	Охранная зона газораспределительных сетей


3. Каждая зона с особыми условиями использования территории обозначена на карте градостроительного зонирования определенным цветом и буквенно-цифровым кодом.

Статья 63.  Ограничения земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон  

1. На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом РФ от 03.07.2006 г. № 74-ФЗ устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. В соответствии с ним на территории водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.


3. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 64.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон  
1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее СЗЗ) в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ, устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» в составе требований к использованию, организации и благоустройству санитарно-защитных зон.

 3. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) в санитарно-защитных зонах не допускается размещение:

а) жилой застройки, включая отдельные жилые дома;

б) ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, санаториев и домов отдыха;

в) территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки;

г) коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

д) спортивных сооружений, детских площадок;

е) образовательных и детских учреждений;

ж) лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

з) других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания;

2) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха не допускается размещение предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

3) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей  промышленности не допускается размещение предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

4) в границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

а) сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

б) предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете;

в) пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

г) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации,  ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны;

д) новые пищевые объекты – в СЗЗ предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции допускается размещение – при исключении взаимного негативного воздействия.

4. Санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

Статья 65.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения  
1. На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

2. Принципиальное содержание указанного режима (состава мероприятий) установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 (зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения). Содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено применительно к конкретным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в Правила землепользования и застройки.

3. Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения; мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов.

4. Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения:

1) территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;

2) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

3) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса;

4) в исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе;

5) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;

6) все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

5. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО подземных источников водоснабжения:

1) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;

2) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно - эпидемиологического надзора;

3) запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;

4) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шлакохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;
5) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения органов государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

6) Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.

6. Мероприятия по второму поясу ЗСО подземных источников водоснабжения:

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения, подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:

1) не допускается:

а) размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

б) применение удобрений и ядохимикатов;

в) рубка леса главного пользования и реконструкции;

2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.);

3) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

4) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

7. Мероприятия по санитарно – защитной полосе водоводов:

1) в пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод;

2) не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории сельскохозяйственных предприятий.

Статья 66.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон ВЛ  

1. В охранных зонах в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий.

2. Земельные участки у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. 

3. Охранные зоны устанавливаются для всех объектов электросетевого хозяйства исходя из требований к границам установления охранных зон согласно нижеприведенной таблицы.

4. Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном основании (далее - сетевая организация). Охранная зона считается установленной с даты внесения в документы государственного кадастрового учета сведений о ее границах.

5. Охранные зоны подлежат маркировке путем установки за счет сетевых организаций предупреждающих знаков, содержащих указание на размер охранной зоны, информацию о соответствующей сетевой организации, а также необходимость соблюдения предусмотренных настоящими Правилами ограничений.

6. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

г) размещать свалки;

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

7. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 6 настоящих Правил, запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

8. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

9. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 8 настоящих Правил, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

10. При совпадении (пересечении) охранной зоны с полосой отвода и (или) охранной зоной железных дорог, полосой отвода и (или) придорожной полосой автомобильных дорог, охранными зонами трубопроводов, линий связи и других объектов проведение работ, связанных с эксплуатацией этих объектов, на совпадающих участках территорий осуществляется заинтересованными лицами по согласованию в соответствии с законодательством Российской Федерации, регламентирующим порядок установления и использования охранных зон, придорожных зон, полос отвода соответствующих объектов с обязательным заключением соглашения о взаимодействии в случае возникновения аварии.

11. На автомобильных дорогах в местах пересечения с воздушными линиями электропередачи владельцами автомобильных дорог должна обеспечиваться установка дорожных знаков, запрещающих остановку транспорта в охранных зонах указанных линий с проектным номинальным классом напряжения 330 киловольт и выше и проезд транспортных средств высотой с грузом или без груза более 4,5 метра в охранных зонах воздушных линий электропередачи независимо от проектного номинального класса напряжения.

12. Лица, производящие земляные работы, при обнаружении кабеля, не указанного в технической документации на производство работ, обязаны немедленно прекратить эти работы, принять меры к обеспечению сохранности кабеля и в течение суток сообщить об этом сетевой организации, владеющей на праве собственности (ином законном основании) указанной кабельной линией, либо органу исполнительной власти, уполномоченному на осуществление технического контроля и надзора в электроэнергетике.

Для предотвращения или устранения аварий работникам сетевых организаций обеспечивается беспрепятственный доступ к объектам электросетевого хозяйства, а также возможность доставки необходимых материалов и техники.

13. Работы по предотвращению или ликвидации аварий, а также их последствий на объектах электросетевого хозяйства могут проводиться без предварительного уведомления собственников (землепользователей, землевладельцев, арендаторов) земельных участков. При проведении указанных работ сетевые организации обязаны направить уведомление собственникам (землепользователям, землевладельцам, арендаторам) соответствующих земельных участков не позднее чем через 2 рабочих дня с момента начала работ.

14. В случае если охранные зоны установлены на сельскохозяйственных угодьях, проведение плановых работ по техническому обслуживанию объектов электросетевого хозяйства осуществляется в период, когда эти угодья не заняты сельскохозяйственными культурами или когда возможно обеспечение сохранности этих культур.

15. Плановые (регламентные) работы по техническому обслуживанию кабельных линий электропередачи, вызывающие нарушение дорожного покрытия, могут производиться только после предварительного согласования условий их проведения с лицами, владеющими на праве собственности или ином законном основании автомобильными дорогами, а в пределах поселений - также с органами местного самоуправления.

16. Для обеспечения безаварийного функционирования и эксплуатации объектов электросетевого хозяйства в охранных зонах сетевыми организациями или организациями, действующими на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, осуществляются:

а) прокладка и содержание просек вдоль воздушных линий электропередачи и по периметру подстанций и распределительных устройств в случае, если указанные зоны расположены в лесных массивах и зеленых насаждениях;

б) вырубка и опиловка деревьев и кустарников в пределах минимально допустимых расстояний до их крон, а также вырубка деревьев, угрожающих падением.

17. Необходимая ширина просек, прокладываемых в соответствии с пунктом 16 настоящих Правил, расстояния, в пределах которых осуществляется вырубка отдельно стоящих (групп) деревьев (лесных насаждений), а также минимально допустимые расстояния до крон деревьев определяются в соответствии с лесным законодательством.

18. Сетевые организации при содержании просек обязаны обеспечивать:

а) содержание просеки в пожаробезопасном состоянии в соответствии с требованиями правил пожарной безопасности в лесах;

б) поддержание ширины просек в размерах, предусмотренных проектами строительства объектов электросетевого хозяйства и требованиями, определяемыми в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, путем вырубки, обрезки крон деревьев (кустарников) и иными способами;

в) вырубку или обрезку крон деревьев (лесных насаждений), произрастающих на просеках, высота которых превышает 4 метра.

19. Рубка деревьев в случаях, предусмотренных пунктами 16 и 18 настоящих Правил, осуществляется по мере необходимости без предварительного предоставления лесных участков.

Рубка деревьев (кустарников и иных насаждений), не отнесенных к лесам, в случаях, предусмотренных пунктами 16 и 18 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

Сетевые организации или организации, действующие на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, представляют в уполномоченные органы государственной власти отчеты об использовании лесов в соответствии со статьей 49 Лесного кодекса Российской Федерации.

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередач- в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства ( на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:

	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	До 1
	2 ( для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям, и т. д., охранная зона определяется в соответствии с установленными  нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий)

	1-20
	10 (5 – для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	35
	15

	110
	20

	150, 220
	25

	300, 500, +/-400
	30

	750, +/-750
	40

	1150
	55


б)  вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на  глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра ( при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0.6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи – в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы ( реки, каналы, озера и др.) – в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов ( на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи),  ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов – на расстоянии, предусмотренном для установлении охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи. 
Статья 67.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон газораспределительных сетей
1. В соответствии с законодательством Российской Федерации газораспределительные сети относятся к категории опасных производственных объектов. Основы безопасной эксплуатации газораспределительных сетей определены Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных производственных объектов". 

2. Ограничения хозяйственной деятельности, которая может привести к повреждению газораспределительных сетей, определены «Правилами охраны газораспределительных сетей», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878. 

3. На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается в том числе: 

1) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

2) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 

3) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

4) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

5) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ; 

6) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 

7) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 

8) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 
Статья 68.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования в части охраны объектов культурного наследия  
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях охраны объектов культурного наследия .
2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия включают следующие виды ограничений:

1) к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

2) к стилевым характеристикам застройки;

3) к процедурам подготовки градостроительной и проектной документации и к осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

3. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия определяется режимами зон охраны объектов культурного наследия и подлежат внесению в качестве изменений в правила землепользования и застройки Дружненского сельского поселения.
        4. В соответствии с п. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки и иные объекты недвижимости, расположенные в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия. Решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта  таких объектов принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия.

       5. Использование  земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, на которые распространяются ограничения по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя, определяются следующими нормативными правовыми актами:

· ст. 99 Земельного кодекса РФ;

· ФЗ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

· ФЗ от 14.01.1993 г. № 4292-1 «Об увековечивании памяти погибших при защите Отечества»;

· Постановлением Правительства РФ от 26 апреля 2008 г. N 315 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» и др..

      6. В соответствии  с Постановлением Правительства РФ от 26 апреля 2008 года     №315 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия, порядок разработки которого, требования к режиму использования земель в границах данных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или  природной среды объекта культурного наследия. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений. Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

     7. Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.

      8. В целях обеспечения сохранности воинских захоронений в местах, где они расположены, органами местного самоуправления устанавливаются охранные зоны и зоны охраняемого природного ландшафта в порядке, определяемом законодательством Российской Федерации. Проекты планировки, застройки и реконструкции городов и других населенных пунктов, строительных объектов разрабатываются с учетом необходимости обеспечения сохранности воинских захоронений. Строительные, земляные, дорожные и другие работы, в результате которых могут быть повреждены воинские захоронения, проводятся только после согласования с органами местного самоуправления.

     9. Контроль за соблюдением дополнительных градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя определяется в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

    10. Администрация Дружненского сельского поселения обеспечивает контроль за соблюдением дополнительных градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя путем участия 

- в согласовании:

а) планов земельных участков на стадии их формирования и предоставления для нового строительства, реконструкции;

б) проектной документации;

- инспекциях на объектах, где проводятся строительные изменения;

- комиссиях по приемке в эксплуатацию завершенных строительством объектов.

Список объектов культурного наследия, 

подлежащих государственной охране как памятники истории и культуры 

	№
	Наименование памятника
	Место нахождения

	1
	Памятник В.И. Ленину

	п. Дружный


	2
	Мемориальный комплекс:

-могила советского партизана И.Г. Левина,1943 г.;

- обелиск в честь земляков, погибших в годы Великой Отечественной войны;

- могила первого директора совхоза «Комсомольский» Р.Н. Драко, 1942-1943 годы                    
	п. Дружный

	3
	Мемориальный комплекс:
- могила неизвестного советского воина, 1942-1943 годы;

- обелиск в честь земляков, погибших в годы Великой Отечественной войны.
	п. Мирный


Статья 69.  Порядок применения градостроительных регламентов
1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в границах населенного пункта, разрешенным считается такое использование, которое соответствует регламентам, установленным настоящими Правилами, в том числе:

1) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, иным условиям в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в соответствующей зоне с особыми условиями использования территории;

2) другим ограничениям на использование объектов капитального строительства (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы);

3) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования.

2. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости имеют право самостоятельно выбирать вид (виды) использования недвижимости, разрешенный как основной и вспомогательный к ним для соответствующих территориальных зон, при условии обязательного соблюдения требований технических регламентов, нормативно-технических документов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

3. Для использования земельных участков, объектов капитального строительства в соответствии с видом разрешенного использования, определенным как условно разрешенный для данной территориальной зоны, необходимо получение разрешения в соответствии с порядком, установленным настоящими Правилами.

4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется в соответствии с настоящими Правилами при условии выполнения требований технических регламентов.

Статья 70.  Порядок ведения карты градостроительного зонирования
1. Ведение карты градостроительного зонирования и своевременное отображение внесенных в установленном порядке в нее изменений осуществляются Администрацией.

2. Внесение изменений в карту границ территориальных зон осуществляется в порядке, установленном настоящими Правилами.

3. Внесение изменений в карту границ зон с особыми условиями использования территории может осуществляться на основании нормативных правовых актов, принятых в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4. В случае необходимости внесения изменений в границы зон с особыми условиями использования территорий лицо, заинтересованное в отображении таких изменений, либо уполномоченный орган, ответственный за регулирование использования таких зон, уведомляет Комиссию о необходимости внесения соответствующих изменений в Правила землепользования и застройки и в течение пяти дней с такого уведомления представляет в Комиссию документы, подтверждающие правомочность внесения таких изменений. 

5. Комиссия в течение тридцати дней принимает решение об отображении указанных изменений на карте границ зон с особыми условиями использования территории. 

6. Администрация в течение десяти дней с момента принятия решения обеспечивает внесение изменений в карту границ зон с особыми условиями использования территории и публикацию таких изменений в порядке, аналогичном порядку публикации о внесении изменений в Правила.

Директор ООО «БранДмауэР»�
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